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OM FORENINGEN

§ 1 Mamn, andamal och sate

Foremingens namn dr Bostadsrittsforeningen Norra Guldheden nr 1. Foreningens styrelse har sitt
séite 1 Goteborgs kommun. Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, dels till foreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning och dels, i
forekommande fall, lokaler till uthyrming. Féremingen ska 1 sin verksamhet striva efier att frimja en
hallbar utveckling.

5 2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i upplatelscavtalet, foreningens
ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen. En upplatelse av bostadsritt far cndast avse
hus eller del av hus.

& 3 Definitioner

Med bostadsritl avses den it 1 [Grenimgen som en medlem har i1l [6ljd av upplatelsen.

Med bostadsldgenhet avses en ldgenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anviindas
som bostad.

Med lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet.

Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsriillshavare.

MEDLEMSKAP

§ 4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk person som kommer att erhalla bostadsrétt | foreningen till foljd av
upplatelse fran fireningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus.

55 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om atl anta medlem 1 fOremngen avgdrs av styrelsen med 1akitagande av bestimmelsernan
dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) méanad fran det att skriftlig ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénsoverskndande 1dentitet eller uttryck. etmsk
tillhéinghet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell liggning eller alder.
Annan juridisk person dn kommun eller region som {Grvirvat bostadsriitt till bostadsliigenhet far
vigras medlemskap.

§ & Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt far inte viigras intriide 1 foreningen om de villkor for
medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bir godta honom eller
henne som bostadsrittshavare.




Vid forvirv av bostadslidgenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt att hen
permanent ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviirv, dir bostadsriitten efier forvirvet innehas
av forilder/forildrar och barn eller liknande nira relation, dger dock styrelsen ritt att bevilja
undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at {6rviirvare som inte avser att permanent
bositta sig i ldigenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora sa. Se dock foljande
stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsférvary.

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 foremingen, om inte bostadsriitten
efter forviirvet inmnehas av makar, eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullamphg.
Dock giller vad som anges 1 2 kap 5 § bostadsriittslagen.

Om ¢n bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make/maka cller sadan sambo pa vilka
sambolagen tillimpas far vederbérande inte vigras intrade i foreningen. Ej heller far medlemskap
viigras nir bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren vid dvergangen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

5 7 Upplatelseavial

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. 1 upplatelschandlingen ska parternas
namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas 1 insats, arsavgift
och i forckommande fall upplatclscavgift.

§ B Forhandsavtal
Foremingen [ir 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap bostadsrittslagen mga avial om att1
framtiden upplata lagenhet med bostadsriitt, Ltt sadant avtal kallas forhandsavtal.

§ 9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siilljare och kipare. Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samtl om prisel. Motsvarande giller 1 tllimphiga delar vid byte eller gava.

I dverlatelseavtalet ska finnas hdanvisning till féreningens anvisningar for installationer och
underhall av lagenheten.

En dverlitelse som mte upplyller villkoren enhigt ovan ir ogiltig. Viicks mte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tvi ér frian den dag da dverlatelsen skedde, ér riitten tll sidan talan forlorad.

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt overgatt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen. Om férvirvaren 1 sadant fall viigras intriide 1 foreningen ska foreningen losa
bostadsritten mot skiillig ersittning, utom 1 fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir
utéva bostadsriitten utan att vara medlem. En overlitelse som avses 1 11 § femte stycket ir ogiltig
om fireskrivet samtycke inte erhalls.




§ 11 S&rskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Niir en bostadsritt Gverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsriitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen, savida inte
annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv [orsidljming eller tviangs-forsiljning enligt 8 kap
bostadsriittslagen och da hade pantriitt 1 bostadsriitten. Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den junidiska personen att inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa att niagon som
inte far vigras intrade 1 foreningen har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den
juridiska personens rikning,

Etl dédsbo eller en avliden bostadsrilishavare [ar utdva bostadsriitten utan atl vara medlem 1
[dreningen. Tre (3) ar efler dodsfallet far [Gremngen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader
fran uppmaningcn visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning cller arvskifte med anledning av
bostadsrétts-havarcns did cller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, har forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enhigl 8 kap bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsrill 6vergitll genom bodelming, arv, testamente, bolagsskille eller hiknande [Grviiry
och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvirvaren att inom scx (6)
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far viigras intrade 1 foreningen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligl 8 kap bostadsriittslagen [6r [Orviirvarens rikning. En jundisk person som ir medlem
[reningen lir inte ulan styrelsens samtycke [Grviirva en yllerhigare bostadsritt till bostadsligenhet.
Samtycke behdvs dock mte vid

1. forvary vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsriittslagen, om

den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, cller

2. forvarv som gors av en kommun eller en region

§ 12 Betalningsansvar efter &vergang av bostadsratt

Den som [brviirvar en bostadsriitt svarar inte [6r de betalmingsforpliktelser som den fran vilken
bostadsrétten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry, svarar dock forviarvaren tillsammans
med den fran vilken bostadsriitten 6vergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§ 13 Atgarder i I3genheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder i1 ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av

bostadsritten.

§ 14 Avsagelse av bostadsratt
En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) dr fran upplatelsen och
diirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelse ska goras
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skriftligen hos styrelsen. Vid en avségelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts 1 denna. Bostadsriitten évergar till firemingen utan ersiittning till bostadsrittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsréttshavaren inte 1 riitt tid betalar insats eller upplatelseaveift som ska betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réittelse inom en (1) manad fran anmaning, far
fireningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giiller inte om ldgenheten tlltritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs, har foremingen riitt tull ersiittning for skada.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§ 16 Allmant om avgifter till fdreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsaveift samt i forckommande fall
upplatelscavgift, overlatelscaveift, pantsattningsaveift och aveift for andrahandsupplatelsc.
Féreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda aveifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan fGrlatining.

Insats, arsavgill, dverlatelseavgill, pantsittningsavgill, upplitelseavgill samt avgift (6r
andrahandsupplatelsc faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgiller ska snarast meddelas bostadsrittshavama.

Ligenheten [ar inte tilltridas [Orsta gangen [Grriin faststilld msats och 1 [Grekommande [all
upplatelscavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsaveiften

Styrelsen ska faststilla drsavgillen. Arsavgillen ska faststillas si att foreningens ekonomi ir
lingsiktigt héllbar. Arsavgiften ska fordelas pi [Breningens bostadsriitter i forhallande till
ligenheternas andelstal.

Betalning av drsaveiften
Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift | forskott fordelat pa
mianad [6r bostad. Betalning ska erliiggas senast sista vardagen fore vane kalenderminads bérjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommut
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag
pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma, se § 63
punkt 5. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbirdes
forhallanden.
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& 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid dverging av bostadsritt ta ut en
dverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren. Overlatelseavgiften far
uppgi till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger {Gremingen ritt att vid pantsittming av bostadsriitt ta ut en
pantsittmingsavgift som ska betalas av bostadsriitishavaren (pantsittaren). Pantsittningsavgiften far
uppga till ett belopp motsvarande en (1) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir
foreningen underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av bostadsriitten i andra hand
ta ul en avgill som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgilien per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp [6r dret ligenheten dr uppliten 1 andra hand.
Om liigenheten upplits under del av ar beriiknas avgilten efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om nte arsavgiflen eller annan avgill Gll [Grenmgen betalas 1 till ud utgar dréjsmalsriinta enhigt
riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgillen [ran [6rfallodagen till dess att full betalning sker.
Vid [6rsenad betalning av avgifl eller annan [Grphikielse mot [Grenmgen ska bostadsritishavaren
dven betala paminnelscaveift samt i forckommande fall inkassoaveift enligt lag om crséttning for
inkassokostnader m.m. (1981:739).

§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som ulnyiljas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkenngsplats, garage, extra [orradsutrymme dyl. sker sirskild debitenng som bestims av
styrelsen.

521 Féreningens legala pantratt

Féreningen har pantrétt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgll, upplatelseavgll, dverlatelseavnil, pantsitiningsavgift och avalt for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med handpantritt och
den har foretride framfor en pantriitt som har upplatits av en innehavare av bostadsriitten om nte
annat foljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

§ 22 Avsett &ndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem 1 féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet 1 foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren.
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Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ldgenheten for annat dn
avsett dndamal svarar bostadsriittshavaren fir nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;
o kostnader for ligenhetens iordningstillande fir annat éin avsett findamal,
e kostnader for éndringar i ldgenheten som pafordras av berdrda myndigheter,
o oOkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av ligenheten,
+ kostnader for lagenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Mir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
mte utsitts {or stdrmingar som 1 sadan grad kan vara skadhga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Om foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig cfter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden [ullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forckommer stérningar i boendet ska foreningen:

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se ull atl stérmingama omedelbart upphér, och
2. om det ir Iraga om en bostadsligenhel, underritta socialniimnden 1 den kommun diir
ligenhelen ir beliigen om stomingama.

Vid storningar som dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning har féreningen
riift att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstinka att eit {Gremal ir behillat med ohyra
far detta inte tas 1 lgenheten.

5 24 Upplatelse av ldgenheten | andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande som
permanentboende endast om styrelsen skriftligen ger sitt samtyvecke. Ansokan ska ske skriftligen pa
sirskild blankett.

Styrelsens samtycke krivs dock mte

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om liigenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller region. Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska

limnas, om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.
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I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor och tidshegréinsning.

§ 25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte intymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men
foir foremingen eller nagon annan medlem 1 fGreningen.

UNDERHALL AV LAGENHETEN
Foremingens fastigheter dr av niksintresse och omfattas av sirskilda bevaranderegler.

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret [6]jer savil underhalls- som reparationsskyldighel. Bostadsrittshavaren dr skyldig att
[Bja de anvismingar som [Greningen limnar betrilTande mstallationer avseende avlopp, viirme,
elekincitet, vatten och ventulation 1 ligenheten samt att se Gl atl dessa mstallationer utlors
fackmannamdssigt.

Bostadsrittshavarren far gora forandringar i ldgenheten, Visentlig fordndring far dock endast goras
elter tillstand av styrelsen och under [Brutsittmng atl [6rindringen nle dr till pataghyg skada eller
oligenhet [6r [Greningen eller annan medlem. Forindringar ska alltid utlbras lackmannamiissigl.
Altgiirder som kriiver bygglov eller bygganmiilan, L.ex. findring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, vatten cller ventilation (inklusive koksflaktar)
utgdr alltid visentlig fordndring,

Bostadsriittshavaren [ar inte [Oreta dndringar 1 byggnadernas extendr eller 1 trapphus utan styrelsens
godkiinnande. Detta giller bade mstallationer, haltagningar och fErgsitining.
Foremingen svarar 1 dvngt [Or atl fastigheterna ir vil underhallna och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl.a.:

¢ mredning och utrustming 1 kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten,

s yiskikien samt underliggande skikt som krivs [Or atl anbringa yibeliiggningen pa ett
fackmannamissigt sétt pa rummens vagear, golv och tak samt undertak,

¢ |edningar for avlopp, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverfiring som endast
tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa fr synliga 1 ligenheten

o siknngsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar {6r informationsévertoring
som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

« radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer, inklusive handukstorkar med vattenburen
viirme, svarar bostadsrittshavaren endast for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte fir integrerad med anordning som fireningen
svarar for enligt § 29)

e brandvarnare
eldstider
ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sdkerhetsgrindar
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lister, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 fonster, dorrar och inglasningspartier

till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningshster.

malning av insidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningsparticr.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsriittshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong cller altan, svarar bostadsriattshavaren for renhallning och
snoskottning pa dessa ytor. Bostadsrittsforeningen svarar for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Om ldgenheten dr utrustad med balkong eller altan ska
bostadsriittshavaren dven se till alt aviinming [6r dagvatten mte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok
Betriffande vatutrymmen och kék géller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar
for all inredning och utrustning sasom bla.:

yiskikt samt underliggande titskikt (luktisolerande skikt) pa golv och viggar samt klimnng
runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elekinsk handdukstork

vitvaror och samtetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin mklusive ledmingar och anslutningskopphingar pa vatlenledmingen
kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingmngsventiler

vitvaror

koksilikt och ventilationsdon (frin- och tilluflsventiler)

¢lektrisk golvvirme

§ 29 Foreningens ansvar
Bostadsriittsforemingen svarar {6r underhill och reparationer av nedan angiven inredning och
mstallationer [Grutsatt att foremingen [Orsett ligenheten med dessa:

-

. 8 @

ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationséverféring samt ventilationskanaler
vilka tjdnar mer én en ligenhet

ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och mformationséverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga 1 ligenheten

virmepanna/varmepump

vattenfyllda radiatorer, virmeledningar och vattenfylld handukstork (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

golvbrunn

ytter- balkong- och altandirrar med tillhérande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altandirrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier
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rokkanaler

fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

staket och riicken

féktar som ingar 1 husets/fasighetens ventilationssystem svarar foremingen for armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter.

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hushallet cller som besiker detsamma som gést,

b) nagon annan som ér inrymd i lagenheten, eller

¢) nagon som utlor arbete 1 ligenheten [6r bostadsritishavarens rikning

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller [Grsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren ansvarig ecndast om han cller
hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig atl utan dréjsmal ull [Greningen anmiila [el och bnister 1 siadan
ligenhelsutrusining som [Grenmngen svarar [Or enhigl ovan.

5 32 Foreningen far utfora underhalisatgard som bostadsrattshavaren svarar fér

I'éreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atgirder som foretas i samband
med omlattande underhall eller ombyggnad av [Gremingens hus som bertr bostadsriitts-havarens
ligenhel.

5 33 Ersatining for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen berdknas med hdnsyn till den skadade
egendomens viirde omedelbart fore skadetllfiillet. Sirskilda regler giiller dock [6r brand- eller
vattenledningsskada, se § 30.

§ 34 Avhjalpande av brist pé bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1 sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 liigenhetens skick s snart som mdajligt, far
foremingen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltréde till lagenhet

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in 1 ligenheten nédr det behévs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foéreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 34.
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Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvangsforsiljas ér
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limphg tid. Féreningen ska se till att
bostadsriitts-havaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hens lagenhet inte
besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride t1ll ligenheten niir foremingen har riitt tll det far
Kronofogdemyndigheten besluta om siirskild handricknimg.

& 36 Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tllstand:

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. mstallation eller indrning av ledningar {6r avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation cller Andring av cldstad eller rokkanal, cller annan paverkan pa brandskyddet, cller

5. nagon annan vascntlig fordndring av ldgenheten.

For en ligenhet som har sirskilda histoniska, kulturhistoniska, miljdmiissiga eller konstniirliga
viirden krivs alltid tillstand [6r en atgird som innebiir atl etl sadant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styvrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen [ar vigra att ge tullstand tll en atgird endast om den dr tll pataghg skada eller oldgenhet
for foremingen. Elt tllstind fir {Grenas med villkor. Om bostadsriittshavaren fr missndjd med
styrelsens beslul [ar han eller hon begiira att hyresnimnden provar [rigan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls, Fordndringar ska alltid
utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN OCH UNDERHALLSFONDER

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska arligen upprétta och folja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av
freningens fastigheter med tillhérande byggnader. Underhallsplanen skall presenteras vid ordinarie
frenmgsstimma.

Inom foreningen skall bildas en fond fir féreningens planerade underhall av foreningens fastigheter
med tillhérande byggnader och anldggningar.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN TILL LAGENHETEN

§ 38 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt att séiga upp
bostadsrittshavaren till avilytining,

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift
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om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin betalnings-skyldighet,

1 a. Drisjsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-upplatelse, nir det
géller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter forfallodagen och nir det giiller en lokal mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behivlhigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3. Annat dndamil eller inneboende till men f6r {6remingen eller medlem

om ligenheten anviints 1 strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har inneboende till
men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet dr
villande i1l att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittishavaren genom atl inte utan
oskihigt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar tll att ohyran sprids
1 husel,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pa annat sétt vanvardas cller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
cnligt 23 § vid anvandning av ldgenheten cller om den som lagenheten upplatits till 1 andra hand vid
anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligl samma paragral
har,

6. Viigral tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt 35 § och hen inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte [ullgdr en skyldighet som gir utdver det hen ska gira enligl
bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerhig vikt [or [Grenmingen att skyldigheten
fullgors, samt

8. Brottslig forfarande m.m.

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet cller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tllfzlhiga sexuella forbindelser mot ersitining.

§ 39 Hinder fér forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslidgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses 1 § 38, punkt 7 inte fullgdrs, om bostadsriittshavaren dr en kommun eller en
region och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller en region.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 38 § punkterna 2. 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréattshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réattelse utan dréjsmal.

I friga om bostadsléigenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig andrahands-upplatelse enligt

38 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplitelsen och fiar anstkan beviljad.
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Vid olovlig andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsriittshavaren att vidta réttelse
mom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga andrahandsupplatelsen for
att bostadsritts-havaren ska fa skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 38 § punkt 5 far inte ske
forréin socialndmnden har underrittats.

Vid sérskilt allvarhiga stérmingar 1 boendet giiller 38 § punkt 5 dven om nagon tillsiigelse om rittelse
mte har skett. Vid sadana stémingar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan
fregiende underriittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden. Rattelscanmaning och underrattelse till socialndmnden kriavs dock om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten {Grverkad pi grund av [Grhillande, som avses i 38 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse mnan [Greningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far hen mte
direller skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giiller dock mte om nyttjanderitten ir
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.
Bostadsrittshavaren far intc heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa
[orhillande som avses 138 § punkl 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas [ran genheten pa grund av [Orhallanden som avses 1 38 § punkt 8
cndast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyvttning inom tva (2) manader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsédgning
mtill dess atl tva (2) manader har gatl fran det att domen 1 brottmilet har vunnit laga krall eller det
riittshga [Orlarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 41 Atervinning vid férsenad &rsavgiftsbetalning eller avgift fér andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 38 § 1 a forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsaveift eller
avegift for andrahands-upplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyitming, fir hen pi grund av drijsmilet inte skiljas frin ligenheten

l. om avgiften — niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frin det

) att bostadsritishavaren pa sadant sitl som anges 17 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen har
delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun diir ligenheten &r beliigen, eller

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas mom tva (2) veckor frin det att
bostadsriittshavaren pa sadant siitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriitislagen har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hen har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av

sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.
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Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som anges 1 38 § punkt 1 a, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hig grad att
hen skiiligen inte bir fi behalla ligenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§ 42 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 38 § punkt 1, 4-6 eller 8,
ir hen skyldig att {lytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 38 § punkt 2, 3 eller 7, fir hen bo kvar tll
det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre (3) manader fran uppségningen, om inte ritten
alagger hen att flvtta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 39 §
punkt 1 a och bestimmelserna 142 § tredje stycket ér tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra [all av orsak som anges 139 § punkt 1 a tllimpas dvnga bestimmelser 1 42

§.

§ 43 Ratt till ersattning for skada vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyvttning, har foreningen rétt till ersittning for
skada.

5 44 Forfarandet vid uppséagning
En uppsiigning ska vara sknlthig och delges den som s6ks [Or uppsignimg.

5 45 Tvangsfdrsdljning

Har bostadsrittshavarcn blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsédgning i fall som avses 139 §
ovan, ska bostadsrilten tvangslorsiljas enligl 8 kap bostadsriitislagen s snart som méjhgl, om mte
[reningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer vars ritl beriirs av [Orséimngen kommer
dverens om nagot annat. Forsdljmingen far dock skjutas upp t1ll dess atl brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgédrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrattsforeningen.

STYRELSE OCH VALBEREDNING

§ 46 Allmant

Foremingens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida [oremngen och
ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skits pa ett
tillfredsstiillande sitt.

Styrelsen ska vidare arbeta for information till medlemmarna samt lésa fragor 1 samband med
skdtseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande 1 verksamheten
frimjas.

Styrelsen ska arligen uppritta en arbetsinstruktion.
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§ 47 Ledamater och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma bor mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider 1 den ordning de iir valda. Fir det fall vakanser uppkommer efter ledamoter
eller suppleanter under mandatperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpa foljande
freningsstimma.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av fem (5) till tio (10) styrelseledaméter och higst tre (3) styrelsesuppleanter
vilka utses enhgt [6ljande, fGreningsstimman viljer fem (5) tll tio (10) ledaméter samt minst tva
(2) och hogst tre (3) suppleanter.

Styrelseledaméterna och suppleanterna ska vara medlemmar i foreningen eller tillhéra
bostadsréattshavarens familjchushall (maka/make, cller sambo, samt nirstacnde som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ér bosatt i féreningens hus) och vara bosatt i féreningens hus.
Den som dr underang eller 1 konkurs eller har [Grvaltare enhigt 11 kap 7 § [orildrabalken kan mte
vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 48 Ordférande, sekreterare m fl
Styrelscordfiranden utses av foreningsstimman, om inte foreningsstimman beslutar annat.

Om styrelseordlirande mnte utsells av [Gremngsstimman ska styrelsen inom sig ulse ordftrande vid
det konstituerande styrelsesammantriide som halls 1 anslutning till den ordinane [Gremngsstdmman
eller 1 anslutning t1ll extra [Greningsstimma 1 den min styrelseval har [Grekommit pa sidan stimma.
Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid samma
styvrelsesammantride ska dven sckreterare, kassor, brandskyddsansvarig, samt miljéansvarig utses.

§ 49 Sammantraden
Ordftranden ska se 1l att sammantriide halls nér sa behdvs.

Med kallelsen skall fislja dagordning och for drendets behandling nédvindig dokumentation.
Styrelseledamot har rétt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden
iir om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 50 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfor om mer én hilften av antalet ledaméter fr ndrvarande vid sammantriidet.

Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer én hélften av de ndrvarande rdstat, eller vid
lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. I det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut
ska fattas géller for beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetriidare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som star i
strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.
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& 51 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Tid for sammantridet, vilka som
nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet. Styrelseledamdterna har rtt att fa
avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och férvaras pa
betryggande sitt.

& 52 \issa beslut

Beslur om inteckning m.m.

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta cgendom.

Beslut om bostadsrdtstillice

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad [oretriidare [Or [Gremingen fir besluta att teckna
[orsiknng som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och reparationsansvar, s.k.
bostadsriittstilligg.

Beslut om avyitring av foreningens fastighet/tomirdtt m.m.

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda forcningen dess fasta cgendom.

Styrelsen [ar inte heller besluta om nvming, om viisenthga [Griindringar eller uill- och/eller
ombyggnad av [Gremingens egendom utan [Gremngsstimmans godkinnande.

Kollektivansluming bredband, telefoni, TT m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni,
TV-betalkanaler cller liknande férmedlade tjdnster.

§ 53 Firmateckning
Foremingens [irma tecknas, [Grutom av styrelsen 1 s helhet, av muinst tva (2) av styrelsens
ledaméter 1 forening.

§ 54 Besiktningar och underhallsansvar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som féreningen
har underhallsansvaret [6r och 1 drsredovisningens [Orvaltningsberiitlelse avge redogirelse for
utfdrda besiktmingar och kommande underhallsbehov och under dret vidtagna underhallsatgiirder av
storre omlattning.

§ 55 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgard
som fr dgnad att bereda en otillbirlig firdel it en medlem eller ndgon annan till nackdel for
fremingen eller annan medlem.

§ 56 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst fem (5) ledaméter till valberedningen. Deras
uppdrag géller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla antal, valbara och limpliga kandidater till samtliga
fortroendeposter samt arvode som fGreningsstimman ska viilja respektive faststilla.
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FORENINGSSTAMMA

& 57 Nar stamma ska hallas
Ordinarie foremngsstimma ska hallas inom fyra (4) manader efter utgingen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Sadan stimma ska dven hallas nir det for
uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begiran kom in till féreningen.

§ 58 Dagordning

Vid ordinaric stimma ska forckomma:

a) Stimmans dppnandec

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordfbrande

d) Anmiilan av stimmoord{orandens val av protokoll{drare

&) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisoremas beriillelse

1) Beslut om [aststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Framlidggande och presentation av underhallsplan

m) Iraga om ansvarsfrihet for styrelscledamaterna

n) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

o) Friga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedming

p) Beslut om stiimman ska utse styrelseordlirande samt 1 {drekommande fall val av
styrelseordltrande

q) Val av styrelseledamdter och suppleanter

r) Val av revisorer och revisorssuppleanter

3) Val av valberedning

1) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor (propositioner) samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

u) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt u ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstimman oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

§ 59 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastigheter eller lamnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/
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fastighetsboxar. Dirvid ska genom hiinvisning till § 58 eller pa annat siitt anges vilka drenden som
ska forekomma till behandling vid stimman. Vidare skall av kallelsen framga var och niir medlem
kan himta erforderligt underlag for stillningstagande 1 respektive drende. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga forslaget bifogas kallelsen.

Om det krévs for aft foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. 1 en sadan kallelse ska
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Fxtra stdmma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och senast
tva (2) veckor fore stimman, varvid det cller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges.

§ 60 Motioner

Medlem som 6nskar [a visst drende behandlat vid ordinane [Gremmgsstimma ska skrfthgen anmiila
drendet 1]l styrelsen senast en (1) manad efler rikenskapsarets ulgiang om mte styrelsen beslutar
annat. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 61 Rostratt, ombud och bitrade
Pi [Greningsstimma har varje medlem en (1) rost. Innehar [lera medlemmar bostadsriilt gemensamt
har de dock endast en (1) rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag.

LEn medlems ritt vid foreningsstimma utdévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilllGretridare enligt lag eller genom ombud med skrifthg dagtecknad fullmakt.

Fullmakien giiller hégst ett (1) ar fran utliirdandet. Ingen [ar som ombud [Oretrida mer én tva
medlemmar. Ombud far endast vara:
e annan medlem medlemmens make/ maka eller sambo
[Grildrar
syskon
myvndigt barn
god man

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Bitride har — med uppgivande av sin
huvudman - vttranderitt vid foreningsstimman.

§ 62 Beslut och omrostning

Foreningsstiimmans mening fr den som har fatt mer én hilften av de avgivna risterna, eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriiver sdrskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte niirvarande ristberittigad medlem vid
personval eller liknande drende begiir sluten omristning.
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Jdiv

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rista 1 fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i friga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

§ 63 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1.Andring av insats som rubbar inbirdes forhillanden

Om beslutet mmebir dndring av nagon msats och medfor rubbning av det inbordes [orhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berérs av dndringen ha gatt med pa beslutet.
Om cnighet intc uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda
bostadsréattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

1 a. Okning av samiliga insatser utan rubbning av inbérdes férhillanden
Om beslutet mmebir en dkning av samtliga msatser utan att [Grhallandet mellan de inbérdes
insatscrna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet.

Om cnighet intc uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden. Hyresndmnden ska godkinna
beslutet om detta mte ramstar som otillborhigt mot nagon bostadsriitishavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att fordndras eller 1 sin
helhet behdva tas 1 ansprik av fGreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av fireningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar av de ristande
ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebiir 6verlatelse av ett hus som tillhir foreningen, 1 vilket det finns en eller flera
ligenheter som &r upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det siitt som giiller for beslut
om likvidation enligt 11 kap | § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar
av bostadsrattshavarna i det hus som ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden
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Om beslutet innebir dindring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de ristande har gatt med pa beslutet.

Forenmingen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitten och som ér kiind for foremingen
om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 64 Andring av stadgarna
Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberiittigade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra f6ljande foremngsstimmor.

Den forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som far mer dn hilften av de avgivna résterna
cller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitridder. Pa den andra stimman kravs att minst
tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva
hégre majontetskrav.

Om beslutet avser dndrnng av de grunder enligt vilka drsavgilier ska beriknas fordras atl minst 3/4
av dec rostande pa den scnare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att ¢n medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
mskrinks, fordras att samthiga rostande pa den senare stimman gatll med pi beslutet.

Elt beslul som mnebiir alt en medlems ritt ait 6verlila sin bostadsriitt mskriinks dr giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

Ett beslut om @ndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet lar inte verkstillas [rrin registreringen har skell.

ARSREDOVISNING, RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 65 Rakenskapsar
Foremingens rikenskapsiar omflattar kalenderar.

§ 66 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom tva (2) manader fran varje rikenskapsars utgang till foreningens revisorer
overlamna en arsredovisning innchallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.
Eventuellt éverskott 1 foreningens verksamhel ska avsiittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras 1 ny rilkning.

§ 67 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva (2) revisorer och tva (2)
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant skall vara auktoriserad revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 68 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sarskilda
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foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska féremingar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse didréver inlamnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmmnat arsredovisningen till revisorerna, dock senast tre veckor fore
foreningsstimman.

For det fall revisorerna i sin revisionsheriittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning
ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

& 69 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisming, revisions-beriittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens yitrande dver
revisionsberiilielsen ska hallas tillgingliga pa [6remingens hemsida och distnbueras till
medlemmarna via medlemmarnas fastighetshoxar senast tva (2) veckor fore ordinaric
foreningsstimma.

OVRIGT

§ 70 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annal anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden tll medlemmama ske genom anslag
pa viil synhg plats mom [Greningens [astigheter eller genom utdelning 1 medlemmamas
[astighetsboxar och pa [Gremingens hemsida

5 71 Fordelning av tillgangar om féreningen uppldses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 72 Annan lagstiftning

I allt som rér [Greningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsritislagen, lagen om
ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestimmelser 1
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning géller lagens
bestammelser.
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BRF NORRA GULDHEDEN NR1

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma den 17 april 2024 samt
den 20 november 2024.

Giteborg den 20 november 2024

Kristina Hulterstrém

Ordférande

Klas Apelgren
Vice ordlGrande

Barbara Lundberg
Kassor

Anders Hulterstrom
Ordftrande vid stiimmor
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