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Dagordning

Stammans oppnande

. Faststillande av rostlangd

Val av stammoordforande
Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera
protokollet

Val av rostraknare

Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

.

Framlidggande och presentation av underhallsplan

.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer

och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1
forekommande fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor (propositioner) samt

av medlemmar anmalda drenden (motioner) som angetts 1
kallelsen

Stammans avslutande
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R Risbyggen

Styrelsen _for BRF Norra Guldheden nr

Forvaltningsberattelse 7 wruamomns

Jor réikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-07.

I resultatet ingér avskrivningar med 9 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 791 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 191 m? (uthyrningsbar lokalyta),
vilket motsvarar 3,49 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i G6teborgs kommun och
dérpé uppforda 27 hus, varav 24 bostadshus med 454 ldgenheter och 8 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress dr Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i G6teborg.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Goteborg och Bohuslén.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning:
1 rok. 2 ro.k. 3rok 4rok. Summa
18 248 63 125 454
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Férrad Lager
12 27 20 2
Bostéder hyresrétt 1 166 m?
Bostidder bostadsritt 31 005 m?
Total bostadsarea 32 171 m?
Total lokalarea 1 922 m?
Arets taxeringsviirde 811 943 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 811943 000 kr
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‘ Rumfir heta Livet

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Lokalforvaltningen i Goteborg stad 570 2025-07-31
Aikido foreningen 260 2024-09-01

Intékter frdn lokalhyror utgér ca 4,60 % av foreningens nettoomséttning,
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 5 287 och planerat underhéll for 1 175. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”. Investeringar som har gjorts under aret uppgér till en kostnad om 11 974.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhéll som ir ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan har uppdaterats under aret. Styrelsen arbetar 16pande med
underhallsplanering och projekt.

Verksamhet och styrelsens arbete under aret

Det har varit ett hindelserikt ar i var forening. Férutom &rsstimman i april har styrelsen haft ett vilbesokt
informationsmdte i november dé vi informerade bland annat om féreningens ekonomi och pagaende och kommande
renoveringsprojekt.

I slutet av dret larmades det i media om att bostadsréttsforeningar skulle behdva héja sina medlemsavgifter med 30-50
%. Vér forening har kunnat undvika s drastiska atgérder tack vare foreningens goda likviditet, som byggdes upp under
ndgra &r da drsavgifterna hojdes med 2-3% arligen. Det har gjort att vi idag kan foresla att 14ta medlemsavgiften vara
oforéndrad for 2024 och samtidigt fortsitta med att renovera véra hus enligt plan. Det finns en mdjlighet att parera
eventuella ytterligare framtida hojda kostnader genom att dra ned pé renoveringstakten under en period tills dess att det
ekonomiska ldget med rénteldge och inflation fordndrats till det béttre.

Styrelsen arbetar efter den ldne- och réntepolicy som antogs 2018, vilken gér féreningens ekonomi mindre sarbar och
mer forutséigbar. De senaste arens exceptionellt laga rénteldge har gynnat foreningen och mdjliggjort stora investeringar
i husen. Féreningen har gjort stora satsningar for att renovera skalskyddet, dvs tak, fasad och fonster pa vara hus. En
kostsam men nddvéndig investering for att bevara husen och dess karaktir.

Styrelsen har haft tretton protokollforda styrelsemdten inklusive budget- och bokslutsmote samt elva genomforda
forvaltarmoten. Till detta kommer ett stort antal méten i ekonomi-, teknik-, kommunikations- och utegruppen samt
méanga mdten med leverantdrer, entreprendrer och myndigheter.

Genomfort underhall under 2023
Vi har under 2023 genomfort ett antal storre renoveringsprojekt.

o  Fonsterrenovering pé Raketgatan 3 som dven pabérjades pd Raketgatan 5. Fonstren renoveras varsamt till
tekniskt fullgott skick och med hénsyn till det kulturhistoriska virdet. Vi har fortsatt med samma
renoveringsprincip som pa de andra husens de senaste dren, dvs bevara befintliga trifonsterbigar och -karmar
men byta ut déliga partier och sedan mala med linoljefdrg samt byta det inre glaset till ett energiglas.

o  Renovering takkuporna pa Raketgatan 11 och 13 samt klitt in dem i pl4t.

o  Pa Raketgatan 3 har vi ocksa genomfort ett projekt for forbéttrad ventilation och funktion av eldstider. Det
innebir att varje fliktrum pa vinden (tre stycken) har fatt nya ventilationsfliktar och separata rokgasfliktar
som &rtryckstyrda.

Planerat underhall under 20242028
Foljande projekt dr aktuella de ndrmsta fem éren.
o Fonsterrenoveringsprojektet fortsétter for Raketgatan 5 och 7.
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e Tva fasader pa Dalheimersgatan 3 och 5 kommer att isoleras och putsas for att dtgérda problem med
fuktintringning i ldgenheterna.

o  Malning av trapphusen pd RG 11 o 13 som nu kan genomf6ras efter att takkuporna har renoverats.

o  Skalskyddsforbittring av Raketgatan 3, 5 och 7 ligger med i underhéllsplanen. Darefter samma sak for Daniel
Petterssons gata 2 och 4. Prioritering av fonsterrenovering.

e Ventilationsforbittring av hdghusen pa Raketgatan 5, 7 och 9 skall genomforas 2024 och dérefter pd
Raketgatan 11,13 och 15.

o  Efter inventering av avloppsror i husens bottenplattor kommer vi att planera for relining av dessa under de
ndrmsta aren.

Utemiljo
Utegruppen drivs av styrelsen tillsammans med foreningens medlemmar. Mélet ar att underhdlla och utveckla utemiljon
i foreningen som bland annat omfattar planteringar, bankar, pallkragar, trdd, buskar och naturomraden.

Utegruppen anordnar fyra stende aktiviteter varje ar, en planteringsdag och en réjdag bade pé varen och pd hésten.
Under rdjdagarna har utegruppen fokuserat pé att roja undan buskar och sly for att skapa en ljusare och tryggare
nédrmiljo.
Utegruppen ansvarar dven for de pallkragar som foreningens medlemmar kan ansoka om att f odla i. Under &ret har
utegruppen genomfort foljande stérre projekt:

e Planteringar vid pergola mellan Raketgatan 5-7

e  Planteringar av ytan mellan Dalheimersgatan 4-6

o  Kortat ner kon till odlingslador fran dver 20 till ett fatal medlemmar

Kommunikation
Kommunikationsgruppen har som mal att forenkla och frimja kommunikationen mellan medlemmar och styrelsen i
BRF Norra Guldheden. Manga frigor som engagerar medlemmarna kommer till styrelsens kdnnedom genom styrelsens
funktionsmail styrelsen@brfnorraguldheden.se. Inskickade fragor skall ges en forsta dterkoppling inom tre dagar.
Styrelsens formella informationskanaler ar:

e hemsidan, http://www.brfnorraguldheden.se/,

e utskick i boendes postfack samt

e meddelanden som sitts upp pa anslagstavlorna i entréerna.

Malsattningen med hemsidan &r att information som ror féreningens organisation, visioner och styrdokument, ska
finnas tillginglig for medlemmarna. Fér att medlemmarna ska kunna ta del av aktuella fragor och aktiviteter av
generellt intresse, uppdateras hemsidan efter varje styrelseméte. En prenumerationstjanst &r numera kopplad till
hemsidan, vilken innebér att ett email skickas ut till prenumeranten omedelbart nér en nyhet publiceras.

Alla boende har dock inte mdjlighet att ta del av digital information. For att sékert nd ut med sérskilt viktig information
till samtliga medlemmar, exempelvis for att kalla till informations- eller drsmoten, anvénds darfor utskick till
postfacken. For att né ut till boenden nir det géller information som r6r specifika hus sétts anslag upp i entréernas
anslagstavlor.

Férutom styrelsens formella kanaler finns flera andra kommunikationskanaler som foreningens medlemmar kan ha
nytta och glidje av.
o  Foreningens forvaltare, Riksbyggen, administrerar hemsidan Mitt Riksbyggen https://mitt.riksbyggen.se/, dér
medlemmar kan hdmta information och ta del av olika tjanster.
o  Den medlemsdrivna tidskriften Hogtrycket tre gdnger/ar.
e  Facebookgrupp Brf Norra Guldheden som niigra medlemmar i foreningen har startat for nagra &r sedan.

Under &ret har, forutom det 16pande informations- och dokumentationsarbetet,
kommunikationsgruppen dven arbetat med:
e Firdigstillande och uppdatering av vélkomstfoldern som distribueras till nyinflyttade av férvaltaren.
o  Uppdatering av reglerna for de gemensamma lokalerna, med instruktioner om hur man bokar och skaffar en
kod.
o  Overflyttning av foreningens hemsida till en snabbare plattform
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar Kommentar
Forbattrad Ventilation och funktion av eldstad pA RG3 2023
Renovering takkupor RG 11 och 13 2023
Fonsterrenovering RG 3 och pabdrjats pd RG 5 2023
Fonsterrenovering RG 1 och DP 3 2022
5 Laddpoolsplatser 2022
Fasad och fonsterrenovering DPS 2021
Killardorrar 2020 Byte till sakerhetsdorrar
Etapp 5, RG1 och DP3 2020-2021 Fasad, tak, balkonger
Fonsterrenovering 20202021 Dalheimersgatan 2,4,6
Byte elledningar (allmén utr.) 2020 DP2DH 1, 3,5 RK 10,12,15
Brandvégar (hdga hus) 2019-2020
Byte stamventiler 2019
Laddplatser elbil 2019
Trapphusmalning 2019 Raketgatan 4,6 och 9
Byte elledningar (allmén utr.) 2018-2019 DP1,3,4,R1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13, DH2,4,6
Traddcken DH4,6 2017
Etapp 4, RG 4 2017
Fonsterbyte och Balkongfundament RG 11, 13 20162017
Etapp 4, RG 6 2016
Etapp 3, RG 8,12 2016
Lasbyten allménna utrymmen 2016
Skyddsrum 2016
Lagade rokgéngar, RG5 2016
Fliaktbyte RG3 2016
Rening av virmesystem 2016
Etapp 2, DH1,3,5 0 RG15 2015 Fasader, tak, fonster och balkonger
Etapp 1, DP1, RG2, 9,10 2014 Fasader, tak, fonster och balkongd6rrar
Forskoleverksamheten 20122013 Upprustning och underhall av forskola
Takbyte och fasadrenovering 2011 DH 2,4,6
Fasadrenovering 2011 DP 3, omfogning
Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga fastigheter
Gistldgenhet 2009-2010 Fardigstillande
Lekplats 2010, 2012 Upprustning
Fjarrvarmendt 20092010 Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 20052007 Ca 400 badrum
Rérstammar 20052007 Rérinfodring
Ligenheter inkl. utbyggn. 3-fas
Elstamsbyte 2005-2007 jordfelsbrytare
Renovering hissar 2005-2006 Totalt 12 hissar

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 90 531
Installationer 886 351
Huskropp utvéndigt 131 587
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Markytor
Garage och p-platser

Planerat underhall

62 222
4113

Ar Kommentar

Fonsterrenovering fortsitter RG 5 och RG 7
Isolering och puts pa fasader vid DH 3 och 5

Maélning trapphus RG11 och 13

Skalskyddsforbattring av RG 3, 5 och 7
Ventilationsforbéttring pd RG 5, 7 och 9
Relining av avloppstdr i bottenplattor

2024-2028

2024-2028

20242028

2024-2028 Diérefter DP 2 och 4
2024-2028 Diarefter RG 11, 13 och 15
2024-2028

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Hulterstrom Ordf6rande 2024

Eva Lidén Sekreterare 2025

Klas Apelgren Vice ordférande 2024

Per von Ekensteen Lofgren Ledamot 2025

Thomas Pringle Ledamot 2024

Barbara Lundberg Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Berg Suppleant 2025

Tomas Bidckman Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Goran Johannisson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johny Lindeberg 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Kyré Mattsson 2024
Johan Hansén 2024
Johny Lindeberg 2024
Magnus Carlander 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 663 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 64 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 58 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 669 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2016-01-01 da avgifterna hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 888 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 40 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 42 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt, forutom 17 ldgenheter som uppléts med hyresrétt.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 30 580 574 30440 631 30330 755 30250030 30311 568
Resultat efter finansiella poster —6 564 454 —4 867326 —13130765 —10113 699 —43 686
Arets resultat —6 564 454 -4 867326 —13130765 —10113 699 —43 686
Resultat exkl avskrivningar 2 790 963 4 413 644 —3 925 822 =977 250 9035101
Resulisbesh apslaigminigan e Gkl _y g mp 949 644 8751472  —5802 900 4209 451
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 730405493 735204011 737643477 745546 506 747 005 066
Soliditet % 61 61 61 62 62
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter 2 & 20 85 &
é;:favdgsﬁtltﬂ/ koemrapplafen med 879 920 919 914 883
Driftkostnader kr/kvm 522 665 875 807 446
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 487 561 572 513 414
Energikostnad kr/kvm 212 194 202 208 201
Underhéllsfond kr/kvm 383 202 209 371 524
Eilss:lermg till underhallsfond 216 102 142 142 142
Sparande kr/kvm 151 234 188 265 297
Lan kr/kvm 8014 8125 8 125 8125 8 125
Eg;fg;?;’&mg lerlewrrupplAten med 8291 8 934 8 952 9 004 9 004
Réntekénslighet % 9,4 9,7 9,7 9,9 10,2

7-|—A-R€:REBG-V+SN+NG—BRF—Nerra GUldhedrronrdrCEg DR 76D66476903484 760

Signed KH, BL, EL, KA, PVEL, TP, JL, SR




R ehrasss

Upplysning vid forlust:

I resultatet ingar avskrivningar med 9 355 417 kr, exkluderas avskrivningar s& gor foreningen ett positivt resultat pa

4 058 091 kr. Under éret har kassaflodet varit negativt, detta beror pa i storsta del att nddvéndiga investeringar har gjorts
for att upprétthalla en langsiktigt hallbar fastighet. Exkluderas investeringar samt underhallskostnader sa ir kassaflodet
betydande positivt. Foreningen har under nésta rikenskapsar planerat att ombilda tva hyresritter till bostadsritter, som
kommer att paverka foreningens kassaflode positivt.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat p4 totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat péa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Rintekéinslighet:

Berdknas pa totala rdntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Réntekénsligheten visar hur mycket avgifterna
skulle behdva hojas i procent om réntan 6kar med 1%, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Upplételse-  Underhélls- Balanserat Avets resultat

insatser avgifter fond resultat

Belopp vid érets borjan 372561382 119198 403 6880 776 —43 314 599 —4 867 326
Disposition enl. drsstimmobeslut —4 867 326 4867 326
Reservering underhallsfond 7351 000 —7351 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —1 174 803 1174 803
Arets resultat —6 564 454
Vid arets slut 372561382 119198403 13056973 —54 358 122 —6 564 454

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —48 181 925
Arets resultat —6 564 454
Arets fondavsittning enligt stadgarna —7351 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1174 803
Summa —60 922 576

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 60922 576

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 30 580 574 30 440 631
Ovriga rorelseintikter Not 3 1333489 1 466 538
Summa rorelseintakter 31914 063 31907 169
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 754 331 —22 625 463
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 023 194 —1 850932
Personalkostnader Not 6 —416 703 —370 356
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -9 355417 —9 280970
Summa rorelsekostnader —-31 549 645 —34 127 721
Rorelseresultat 364 417 -2 220 552
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 947 321 291474
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —7876 193 —2 938 249
Summa finansiella poster -6 928 872 -2 646 774
Resultat efter finansiella poster -6 564 454 -4 867 326
Arets resultat -6 564 454 -4 867 326
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Signed KH, BL, EL, KA, PVvEL, TP, JL, SR
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 687 994 857 685376 115
Summa materiella anldggningstillgdngar 687 994 857 685 376 115
Summa anlidggningstillgngar 687 994 857 685 376 115
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 569 11 501
Ovriga fordringar Not 11 146 261 554289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1296 494 556 719
Summa kortfristiga fordringar 1453 324 1122 509
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 40957 312 48 705 387
Summa kassa och bank 40 957 312 48 705 387
Summa omsittningstillgangar 42 410 636 49 827 896
Summa tillgdngar 730 405 494 735 204 011
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR




< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 491 759 785 491 759 785
Fond for yttre underhall 13 056 973 6 880 776
Summa bundet eget kapital 504 816 758 498 640 561
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —54 358 122 —43 314 599
Arets resultat —6 564 454 —4 867 326
Summa fritt eget kapital —60 922 576 —48 181 925
Summa eget kapital 443 894 182 450 458 636
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 120 000 000 120 000 000
Summa langfristiga skulder 120 000 000 120 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 157 000 000 157 000 000
Leverantorsskulder 3299 955 695 831
Skatteskulder 64 070 45 402
Ovriga skulder Not 15 0 103 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 6 147 287 6900 258
Summa kortfristiga skulder 166 511 312 164 745 375
Summa eget kapital och skulder 730 405 494 735204 011
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Signed KH, BL, EL, KA, PVEL, TP, JL, SR
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Kassaflodesanalys

Helopp I kv 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —6 564 454 —4 867 326
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 9355417 9280970
Virdefordndring Swap 0 -634 420
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2790 963 3779 224
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —330 815 448 558
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1765937 —987 720
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4226 084 3 240 062
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -11 974 159 -1 671 426
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -11 974 159 -1 671 426
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 0 4 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 4 050 000
Arets kassaflode -7 748 075 5618 636
Likvidamedel vid arets borjan 48 705 387 43 086 751
Likvidamedel vid arets slut 40 957 312 48 705 387
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Signed KH, BL, EL, KA, PVEL, TP, JL, SR
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsviérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt
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Signed KH, BL, EL, KA, PVEL, TP, JL, SR
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall till tillgdngens restvérde. Foreningens mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella anldggningstillgingar.

Foljande tider tillimpas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal Slut ar
ar
Stomme Linjér 100 2114
Stammar Linjér 40 2054
Virmesystem Linjér 15 2029
Hissar Linjar 15 2029
El lagenheter Linjar 30 2046
Ovrigt Linjér 50 2064
Tak (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2056
Fasader och balkonger (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2058
Fonster och balkongdorrar (Etapp 1,2,3) Linjér 10 2024-2025
El allménna utrymmen Linjér 40 2054-2058
Betongfundament, Nya fonster Linjar 40 2056
Terrass Linjér 10 2026
Ventilation Linjér 20 2035
Las Linjér 30 2045
Skyddsrum Linjér 20 2035
Markanldggningar Linjér 30
Pergola Linjér 10 2034
Fonster Linjér 40 2064
Takkupor Linjér 40 2064

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Operationell leasing
Foreningen &r leasegivare i nedanstéende vésentliga lokalavtal:

Loptid
Lokalforvaltningen Goteborgs Stad Forskola 570 kvm 2025-07-31
Aikido foreningen Ungdom & idrottsverksamhet 260 kvm 2024-09-01
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR



R Rilsbyagen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 27 541 728 27517998
Hyror, bostdder 1350720 1 365 042
Hyror, lokaler 1 407 955 1 326 683
Hyror, garage 356 400 356 400
Hyror, p-platser 64 800 62 632
Hyror, 6vriga 79 114 75 566
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —39 681 —6 328
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =312 721 —312 104
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 300 —1100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —21 600 =7 897
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt =7 596 -6 597
Rabatter 0 -1 800
Elavgifter 143 103 50484
Debiterad fastighetsskatt- 21652 21 652
Summa nettoomsattning 30 580 574 30440 631
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 966 540 967 074
Ovriga lokalintékter 3600 15187
Ovriga ersittningar 179 601 169 070
Fakturerade kostnader 0 3282
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —34 —81
Ovriga rérelseintikter 183 782 9280
Forsikringserséttningar 0 302 726
Summa o6vriga rorelseintakter 1333 489 1466 538
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 174 803 -3 556 839
Reparationer —5 286 997 —6 414 531
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —786 836 =755 056
Arrendeavgifter -2 280 -2 060
Forsdkringspremier =541 258 =504 417
Kabel- och digital-TV =979 613 —1 188 060
Pcb/Radonsanering 0 —128 034
Systematiskt brandskyddsarbete -1 590 0
Serviceavtal —247 206 —17 785
Sotning 0 -3 216
Obligatoriska besiktningar —214 125 —238 044
Bevakningskostnader —2 027 —4 565
Ovriga utgifter, kopta tjinster -935 —154 777
Sné- och halkbekdmpning —200 589 —319 082
Ersdttningar till hyresgéster —6 480 —20 701
Drift och forbrukning, 6vrigt —4 959 0
Forbrukningsinventarier —95 276 =17 673
Vatten —1 320 596 —1275939
Fastighetsel —943 461 —688 394
Uppvarmning =5 074 026 —4 656 872
Sophantering och atervinning =795 493 —632 063
Forvaltningsarvode drift* =75 780 —2 047 357
Summa driftskostnader -17 754 331 —-22 625 463

*Kostnaden for teknisk och ekonomisk forvaltning redovisas i not 5 forvaltningsarvode administration.
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Signed KH, BL, EL, KA, PVEL, TP, JL, SR
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —10 821 -1 731
Forvaltningsarvode administration —2 886 240 —1 126 989
Lokalkostnader —17 378 0
Hyra inventarier & verktyg 0 -9 794
IT-kostnader —21 555 —5208
Limnade skadestand 0 —32 996
Arvode, yrkesrevisorer —43 125 —41 032
Ovriga forvaltningskostnader —57 838 —18 115
Kreditupplysningar =54 —540
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —112 539 —69 927
Representation =9 465 0
Kontorsmateriel —28 813 =73 959
Telefon och porto —1365 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —23 689
Medlems- och foreningsavgifter -9 681 —17 084
Konsultarvoden* =719 238 —397 137
Bankkostnader —10 311 —2 340
Advokat och rittegdngskostnader —70 052 0
Ovriga externa kostnader 24720 -30 392
Summa o6vriga externa kostnader -4 023 194 -1 850 932
*I konsultarvoden ingdr kostnad kring utredning om relining pa 187 500kr:
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —315 000 —289 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 080 -9 490
Sociala kostnader —100 623 =71 066
Summa personalkostnader -416 703 -370 356
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —8 982 376 —8 913 439
Avskrivning Markanldggningar =373 042 —367 531
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 355 417 -9 280 970

anldaggningstillgangar
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Signed KH, BL, EL, KA, PVEL, TP, JL, SR




i< Riksbyggen

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 940 872 73 199

Rénteintikter fran likviditetsplacering 0 216 313

Raénteintakter frén hyres/kundfordringar 504 1 460

Ovriga rinteintikter 5946 502

Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 947 321 291 474
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan =7 875398 =2 942 477

Ovriga rintekostnader —795 4228

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -7 876 193 -2 938 249
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 533 108 447 531 437021
Mark 242 018 954 242 018 954
Markanlidggning 10 987 599 10 987 599
786 115 000 784 443 574
Arets anskaffningar
Fonster 10 872 274 1 420 837
Takkupor 1033 447 0
Elpool 0 250 589
Pergola 68 438 0
11 974 159 1671 426
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 798 089 159 786 115 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —96 908 876 —87 995 437
Markanldggningar —3 830 009 —3 462 478
-100 738 885 —-91 457 915
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —8 982 376 -8 913 439
Arets avskrivning markanliggningar —373 042 —367 531
-9 355 417 -9 280 970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -110 094 302 -100 828 885
Restvarde enligt plan vid arets slut 687 994 857 685 286 115
Varav
Byggnader 438 872 329 435 948 982
Mark 242 018 954 242 018 954
Markanldggningar 7103 575 7408 179
Taxeringsvarden
Bostidder 805 400 000 805 400 000
Lokaler 6 543 000 6 543 000
Totalt taxeringsvéarde 811 943 000 811 943 000
varav byggnader 345027 000 345027 000
varav mark 466 916 000 466 916 000
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 114 710 492 320
Momsfordringar 31 551 32 167
Andra kortfristiga fordringar 0 29 802
Summa o6vriga fordringar 146 261 554 289
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 45376 42118
Forutbetalt forvaltningsarvode 795 659 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 242 436 247910
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 285 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 210 737 266 691
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1296 494 556 719
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 35289 533 34 358 469
Transaktionskonto 5667779 14 346 919
Summa kassa och bank 40 957 312 48 705 387
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 277 000 000 277 000 000
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —157 000 000 —157 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 120 000 000 120 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,76% 2024-01-02 97 000 000,00 0,00 0,00 97 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2024-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2025-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2026-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
Summa 277 000 000,00 0,00 0,00 277 000 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi 157 000 000 kr (Stadshypotek) ldn om 97 000 000 kr och 60 000 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 13 584
Skuld for moms 0 —2 165
Skuld sociala avgifter och skatter 0 92 465
Summa o6vriga skulder 0 103 884
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR




Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 38 358 14 000
Upplupna rédntekostnader 2396 149 1352634
Upplupna driftskostnader 0 40 242
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13324 10 613
Upplupna elkostnader 167 746 96 903
Upplupna vattenavgifter 112 045 27256
Upplupna vdrmekostnader 796 031 745 124
Upplupna kostnader for renhéllning 55197 117 764
Upplupna revisionsarvoden 42 000 42 000
Upplupna styrelsearvoden 67 050 68 590
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1 641 145
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 250 18 086
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 2 448 137 2 561780
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 147 287 6736 136
Not 17 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 947 321 291 474
Erlagd rénta -6 832 678 -1932 843
Not 18 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 277 000 000 277 000 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rédkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kristina Hulterstrém Eva Lidén
Klas Apelgren Thomas Pringle
Per von Ekensteen Lofgren Barbara Lundberg

Vér revisionsberittelse har ldimnats den —

KPMG
Sara Ryfors Goran Johannisson ersitts av Johny Lindeberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Signed KH, BL, EL, KA, PvEL, TP, JL, SR
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Document

Brf Norra Guldheden Arsredovisning 2023 ver 8

Main document

26 pages

Initiated on 2024-03-22 11:55:24 CET (+0100) by Niklas
Svensson (NS)

Finalised on 2024-03-24 21:23:34 CET (+0100)

[nitiator
Niklas Svensson (NS)
Riksbyggen
niklas.svensson@riksbyggen.se

Signatories

Kristina Hulterstrom (KH)
k.hulterstrom@outlook.com

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "IRJA
KRISTINA MARGARETA HULTERSTROM"
Signed 2024-03-22 12:37:16 CET (+0100)

Eva Lidén (EL)
evamialiden@gmail.com

§

BankID

The name returned by Swedish BankID was "EVA LIDEN"
Signed 2024-03-22 12:14:05 CET (+0100)

Barbara Lundberg (BL)
babba.lundberg@gmail.com

4

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "BARBARA
LUNDBERG"
Signed 2024-03-22 13:32:37 CET (+0100)

Klas Apelgren (KA)
klas.apelgren@gmail.com

g

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Klas Anders
Apelgren”
Signed 2024-03-22 17:19:23 CET (+0100)
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Pervon Ekensteen Lofgren (PVEL)
per@ekensteenlofgren.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Per Géran
von Ekensteen Lofgren”
Signed 2024-03-22 14:57:32 CET (+0100)

Johny Lindeberg (JL)
Jjohny.lindeberg@me.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Per Johny
Lindeberg"
Signed 2024-03-22 12:41:03 CET (+0100)

2/2

Thomas Pringle (TP)
pringle.thomas@gmail.com

i

BankIiD
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Norra Guldheden Nr 1, org. nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Norra Guldheden Nr 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Norra Guldheden Nr 1 fér ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar frlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Johny Lindeberg
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen for

B R F N O rra BRF Norra Guldheden nr 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Reuwnf#r hela Livet
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