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Dagordning

Staimmans oppnande

. Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande
Anmialan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera
protokollet

Val av rOstraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framliaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Framlidggande och presentation av underhéllsplan

.Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer

och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor (propositioner) samt

av medlemmar anmalda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Norra Guldheden nr

Forvaltningsberattelse iz

Jor vikenskapsdret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-07.

I resultatet ingér avskrivningar med 9 281 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 670 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 1 191 m? (uthyrningsbar lokalyta),
vilket motsvarar 3,49 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i Goteborgs kommun och
dérpa uppforda 27 hus, varav 24 bostadshus med 454 ldgenheter och 8 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1945—-1947.
Fastigheternas adress 4r Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i Goteborg.

Fastigheterna r fullvérdeforsikrade i Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning:
1r.o.k. 2r.o.k. 3rok. 4rok. Summa
18 248 63 125 454
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Forrad Lager
12 27 20 2
Bostider hyresritt 1 166 m?
Bostider bostadsritt 31 005 m?
Total bostadsarea 32 171 m?
Total lokalarea 1922 m?
Arets taxeringsvirde 811 943 tkr
Foregiende ars taxeringsvirde 755 454 tkr
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Féreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Lokalférvaltningen i Géteborg stad 570 2025-07-31
Alikido foreningen 260 2023-09-01

Intdkter frén lokalhyror utgér ca 2,9 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 6 415 tkr och planerat underhdll for 3 557 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Verksamhet och styrelsens arbete under aret

Oron i omvirlden med krig i Ukraina, stigande rintor, inflation och ldgkonjunktur till foljd, paverkar naturligtvis sdvél
ekonomin i véar forening som for vira medlemmar. Styrelsen arbetar efter den lane- och rintepolicy som antogs 2018,
vilken gor foreningens ekonomi mindre sdrbar och mer forutsigbar. De senaste arens exceptionellt 14ga rinteldge har
gynnat féreningen och méjliggjort stora investeringar i husen. Féreningen har gjort stora satsningar for att renovera
skalskyddet, dvs tak, fasad och fonster pa véra hus. En kostsam men nédvindig investering for att bevara husen och
dess karaktir. Nu iterstir en sista etapp, enligt foreningens underhallsplan innan alla husen har renoverats.

Det finns en méjlighet att parera eventuella ytterligare framtida hojda kostnader genom att dra ned pd renoveringstakten
under en period tills dess att det ekonomiska liget forandrats till det bittre.

Mot bakgrund av detta har styrelsen valt att inte hoja medlemsavgiften for 2023, utan lta den vara oféréndrad pd
samma niva som de senaste sex 4ren.

Genomfort underhall under 2022

Vi har under 2022 genomfort och slutfort tva storre renoveringsprojekt.

Det ir fonsterrenovering pi Raketgatan 1 under varen och fonsterrenovering av Daniel Petterssons gata 3 under hdsten.

Ett arbete med renovering av befintliga fonsterbigar och karmar och byte till energiglas.

Efterfrigan pa laddplatser for elbilar #r stor och vi har under véren installerat fem laddpoolsplatser pd parkeringen vid
Guldhedsgérden. Dessa togs i drift under sommaren. :

Injusteringen av vart virmesystem genomfordes under dret vilket har gett en behagligare innetemperatur

Planerat underhall under 2023-2027

1 borjan av 2023 s kér vi iging fonterrenoveringsprojektet for Raketgatan 3. Fonstren renoveras varsamt till tekniskt
fullgottskick och med hénsyn till det kulturhistoriska vérdet. Vi fortsétter med samma renoveringsprincip som pd de
senaste &ren pa andra hus dvs bevara befintliga trifonsterbigar och -karmar men byta ut déliga partier och sedan méila
med linoljefdrg samt byta det inre glaset till ett energiglas.

Mélning av trapphusen p& RG 11 o 13 4r inte bortgldmt men vissa fuktproblem gor att vi forst méste dtgirda dessa
innan mélning. Detta har tyvirr dragit ut pa tiden pga. svarighet att fa in bra offerter.

Skalskyddsforbittring av Raketgatan 3,5 och 7 ligger med i planen. Darefter samma sak for Daniel Petterssons gata 2
och 4. Prioritering av fonsterrenovering.

Ventilationsforbitiring av Hoghusen pa Raketgatan skall genomforas.

Den sk Aikidolokalen skall rustas upp.
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Utemiljo
Utegruppen drivs av styrelsen tillsammans med féreningens medlemmar. Mélet ar att underhalla och utveckla utemiljon
i foreningen som bland annat omfattar planteringar, bénkar, pallkragar, trid, buskar och naturomraden.

Utegruppen anordnar fyra stiende aktiviteter varje &r, en planteringsdag och en r6jdag bade pé véren och pd hdsten.
Under réjdagarna har man fokuserat p att réja undan buskar och sly for att skapa en ljusare och tryggare ndrmiljd.

Utegruppen ansvarar dven for de pallkragar som foreningens medlemmar kan anséka om att f4 odla i. Pallkragarna dr
vildigt populédra och det &r for ndrvarande ldng ko.

Under aret har Utegruppen genomfort foljande storre projekt:
e Nyplantering av rabatten utanfor Raketgatan 1
e  Markarbete och byggnation av pergola mellan Raketgatan 5-7
¢ Aterstillning av ytan mellan Dalheimersgatan 4—6 med stenséttning och planteringsbadddar

Kommunikation

Styrelsen har som mal att forenkla och frémja kommunikationen till och mellan medlemmar i BRF Norra Guldheden.
Kommunikationen ska vara tillgdnglig for alla medlemmar.

Manga frigor som engagerar medlemmarna kommer till styrelsens kénnedom genom styrelsens funktionsmail
styrelsen@brfnorraguldheden.se Styrelsens formella informationskanaler &r hemsidan
http://www.brfnorraguldheden.se/ ,utskick i boendes brevléda samt meddelanden som sitts upp pé anslagstavlorna i
entréerna, Hemsidan som uppdateras efter varje styrelsemdte.

Férutom styrelsens formella kanaler finns ett antal kommunikationskanaler som foreningens medlemmar kan ha nytta
och glidje av. Foreningens forvaltare, Riksbyggen, administrerar hemsidan Mitt Riksbyggen,
https://www.mitt.riksbyggen.se dér medlemmar kan himta information och tjénster. Dérutdver publiceras den
medlemsdrivna tidskriften Hogtrycket tre gdnger/ar. Tidskriften dr fristdende frén styrelsen. Slutligen har négra
medlemmar i féreningen startat en Facebookgrupp Brf Norra Guldheden.

Under &ret har bland annat foljande aktiviteter genomforts:

e  Vilkomstfoldern har uppdaterats, lagts pd hemsidan och kommer att tryckas upp for att distribueras till
nyinflyttade tillsammans med boendereglerna.

e  En sdkfunktion har lagts till pA hemsidan for 6kad anvéndarvénlighet

e Foreningens hemsida uppdateras manatligen i samband med styrelsemdten

o Boendereglerna har uppdaterats under dret samt dversatts till engelska (ligger pa hemsidan).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill/investeringar.

Tidigare utfért underhall/investeringar

Beskrivning Ar Kommentar

Fonsterrenovering RG 1 och DP 3 _ 2022

5 Laddpoolsplatser 2022

Fasad och fonsterrenovering DP5 2021

Killardorrar » 2020 Byte till sikerhetsdtrrar

Etapp 5, RG1 och DP3 ' 2020-2021  Fasad, tak, balkonger
Fonsterrenovering 20202021  Dalheimersgatan 2,4,6

Byte elledningar (allmén utr.) 2020 DP2DH L, 3,5 RK 10,12,15
Brandvigar (hdga hus) 20192020

Byte stamventiler 2019

Laddplatser elbil 2019

Trapphusmélning 2019 Raketgatan 4,6 och 9

Byte elledningar (allmén utr.) 2018-2019 DP1,3,4,R1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13, DH2,4,6
Tridicken DH4,6 2017

Etapp 4, RG 4 2017

Fonsterbyte och Balkongfundament RG 11, 13 20162017

Etapp 4, RG 6 2016

Etapp 3, RG 8,12 2016

Lésbyten allménna utrymmen 2016

Skyddsrum 2016

Lagade rokgangar, RG5 2016

Flaktbyte RG3 2016

Rening av véirmesystem 2016

Etapp 2, DH1,3,5 0 RGIS 2015 Fasader, tak, fonster och balkonger
Etapp 1, DP1, RG2, 9,10 2014 Fasader, tak, fonster och balkongdorrar
Forskoleverksamheten 2012-2013  Upprustning och underhall av férskola
Takbyte och fasadrenovering 2011 DH 2,4,6

Fasadrenovering 2011 DP 3, omfogning

Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga fastigheter

Gastlagenhet 20092010 Fardigstéllande

Lekplats 2010,2012  Upprustning

Fjdrrvirment 2009-2010  Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 2005-2007  Ca 400 badrum

Rorstammar 20052007 Rérinfodring

Elstamsbyte 2005-2007  Ligenheter inkl. utbyggn. 3-fas jordfelsbrytare
Renovering hissar 2005-2006  Totalt 12 hissar '

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 166 839
Huskropp utvindigt 3335117
Ovrigt 221722
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Planerat underhall Ar Kommentar

Malning trapphus A 20232027

Renovering RG 3,50 7. 20232027 Fonster

Fuktskador 20232027 Dalheimersgatan, Raketgatan
Renovering entrégolv DP4A 20232027

Skalskydd DP2 0 4 2023-2027

Ventilationsforbéttring 2023-2027 Raketgatan

Skalskydd RG 3, 5och 7 2023-2027

Upprustning Akikidolokalen ) 2023-2027

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Hulterstrém Ordf6rande 2023
Eva Lidén Sekreterare 2023
Klas Apelgren Vice ordftrande 2024
Alexander Krook Kassor 2024
Anton Lund Ledamot 2023
Henrik Larson Ledamot 2023
Barbara Luadberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Rehnman Suppleant 2023
Thomas Pringle Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald

Géran Johannisson revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johny Lindeberg
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Birgitta Kyré Mattsson

" Johan Hansén
Johny Lindeberg
Magnus Carlander

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid réikenskapséreté borjan uppgick foreningens medlemsantal till 664 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 663 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 2016-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad rsavgift.
Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 887 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 42 §verlatelser av bostadsrétter skett (foregiende &r 38 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt, forutom 17 ldgenheter som uppléts med hyresrét.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 30 441 30331 30250 30311 31928
Resultat efter finansiella poster -4 867 -13 131 -10 114 -43 2972
Arets resultat -4 867 -13 131 -10 114 43 2972
Resultat exklusive avskrivningar 4414 -3 926 =977 9035 11 986
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsattning till

underhallsfond 950 -8 751 -5 803 4209 9109
Avsittning till underhalisfond kr/m? 102 142 142 142 130
Balansomslutning 735204 737 643 745 562 747 005 733 248
Soliditet % 61 61 62 62 62
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 894 892 889 883 885
Driftkostnader, kr/m? 664 875 806 445 389
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 559 572 512 413 341
Underhéllsfond, kr/m? 202 209 372 524 369
Léan, ke/m? 8125 8 125 8 125 8 125 8125

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintékter mm som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Upplitelse- Underhdlls- Balanserat Arets resultat

insatser avgifter fond - resultat

Belopp vid arets borjan 371794 369 115915416 7 140 454 -30443 512 -13 130 765
Disposition enl. drsstimmobesiut -13 130 765 13 130 765
Reservering underhallsfond 3 464 000 -3 464 000
Ianspriktagande av underhéalisfond -3723 678 3723678
Nya insatser och upplételseavgifter 767 013 3282987
Arets resultat -4 867 326
Vid Arets slut 372 561 382 119 198 403 6 880 776 -43 314 599 -4 867 326

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -43 574 277
Arets resultat -4 867 326
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 464 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 3723 678
Summa -48 181 925

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr ' -48 181 925

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr . - 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30440 631 30330 755
Ovriga rorelseintikter Not 3 1466 538 1125769
Summa rorelseintékter 31907 169 31 456 524
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -22 625 463 -29 838 404
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 850932 -1 825210
Personalkostnader Not 6 -370 356 -338 581
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -9280 970 -9204 943
Summa rorelsekostnader -34 127 721 -41 207 139
Rorelseresultat -2 220 552 -9 750 615
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 291 474 971750
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 938 249 -3477901
Summa finansiella poster -2 646 775 -3 380 150
Resultat efter finansiella poster -4 867 326 -13 130 765
Arets resultat -4 867 326 -13 130 765
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 685376 115 692 985 660
Summa materiella anlidggningstillgangar 685376 115 692 985 660
Summa anliggningstillgangar 685 376 115 692 985 660
Omsﬁttningstillgﬁngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 11 501 17 138
Ovriga fordringar Not 12 554 289 496 186
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 556 719 1 057743
Summa kortfristiga fordringar 1122509 1571 067
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 48 705 387 43 086 751
Summa kassa och bank 48 705 387 43 086 751
Summa omsittningstillgdngar 49 827 896 44 657 818
Summa tillgangar 735204 011 737 643 477
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 491 759 785 487709 785

Fond for yttre underhall 6 880 776 7 140 454

Summa bundet eget kapital 498 640 561 494 850 239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -43 314 599 -30 443 512

Arets resultat -4 867 326 -13 130 765

Summa fritt eget kapital -48 181 925 -43 574 277

Summa eget kapital 450 458 636 451 275 963
SKULDER

Avsittningar Not 15

Ovriga avsittningar 0 634 420

Summa avséttningar 0 634 420

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 120 000 000 120 000 000

Summa langfristiga skulder 120 000 000 120 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 157 000 000 157 000 000

Leverantorsskulder 695 831 1 671 306

Skatteskulder , 45402 57 475

Ovriga skulder Not 17 103 884 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 6900258 7004314

Summa kortfristiga skulder 164 745 375 165 733 095

Summa eget kapital och skulder 735204 011 737 643 477
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Kassaflodesanalys

Belapp.1kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4 867 326 -13 130 765
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 9280970 9204943

Virdefordndring Swap -634 420 634 420

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 3779224 -3 291 402
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 448 558 -110 844

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -987 720 1 774 406

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3240 062 -1 627 240
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1 671 426 -1 964 374

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 671 426 -1 964 374
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 4 050 000 2 803 125

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 050 000 2 803 125

Arets kassaflode 5618 636 -789 089

Likvidamedel vid arets borjan 43 086 751 43 875 840

Likvidamedel vid arets slut - 48 705 387 43 086 751
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér
Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p ridkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad _
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall till tillgangens restvirde. Féreningens mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for §vriga typer av materiella anldggningstillgéngar.

Foljande tider tilldmpas:

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal - Slut ar
ar
Stomme Linjir 100 2114
Stammar Linjar 40 2054
Vérmesystem Linjér 15 2029
Hissar Linjér 15 2029
El ldgenheter Linjér 30 2046
Ovrigt Linjar 50 2064
Tak (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2056
Fasader och balkonger (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2058
Fonster och balkongddrrar (Etapp 1,2,3) Linjér 10 2024-2025
El allménna utrymmen Linjér 40 2054-2058
Betongfundament, Nya fénster Linjér 40 2056
Terrass Linjar 10 2026
Ventilation Linjar 20 2035
Las Linjir 30 2045
Skyddsrum Linjér 20 2035
Standardforbéttringar Linjér 4-120
Markanldggningar Linjér 3

Operationell leasing
Féreningen 4r leasegivare i nedanstiende visentliga lokalavtal:

Loptid
Lokalforvaltningen Goteborgs Stad Forskola 570 kv 2025-07-31
Aikido foreningen Ungdom & idrottsverksamhet 260 kv 2023-09-01
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 27517998 27 444 982
Hyror, bostader 1365042 1 456 939
Hyrort, lokaler 1326 683 1298 432
Hyror, garage 356 400 356 400
Hyror, p-platser 62 632 64 800
Hyror, dvriga 75 566 59 409
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -6 328 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -312 104 -310 488
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p~platser -7 897 0
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt -6 597 -3 600
Rabatter -1 800 -80 871
Elavgifter 50484 23100
Debiterad fastighetsskatt- 21652 21652
Summa nettoomsittning 30 440 631 30 330 755

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 967 074 9671711
Ovriga lokalintikter 15187 4 000
Ovriga ersittningar 169 070 145 098
Fakturerade kostnader 3282 2 845
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -81 0
Ovriga rorelseintikter 9280 6115
Forsakringsersdttningar 302 726 0
Summa ovriga rorelseintdkter 1466 538 1125769
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -3 556 839 -10350214
Reparationer -6 414 531 -6 551 584
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -755 056 =750 926
Arrendeavgifter -2 060 -2 000
Forsikringspremier -504 417 -407 050
Kabel- och digital-TV -1 188 060 -1 148 266
Pcb/Radonmitning -128 034 0
Serviceavtal -17785 0
Sotning -3216 -7919
Obligatoriska besiktningar -238 043 -190 599
Bevakningskostnader -4 565 0
Ovriga utgifter, kopta tjnster -154 777 -328 173
Sné- och halkbekdmpning -319 082 -179 687
Ersattningar till hyresgéster -20 701 -17 333
Drift och férbrukning, 6vrigt 0 -7313
Forbrukningsinventarier -17 673 -29 068
Vatten -1275939 -1 123 859
Fastighetsel -688 394 -643 268
Uppvirmning -4 656 872 -5 126.507
Sophantering och atervinning -632 063 -642 685
Forvaltningsarvode drift -2 047 354 2331954
Summa driftskostnader -22 625 461 -29 838 404
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1731 -1 185
Forvaltningsarvode administration © -1 126 989 -1 104 734
Hyra inventarier & verktyg -9 794 0
IT-kostnader -5208 -10 808
L#mnade skadesténd -32 996 0
Arvode, yrkesrevisorer -41 032 -22 375
Ovriga forvaltningskostnader -18 115 -2 097
Kreditupplysningar -540 -1 478
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -69 927 -117 604
Kontorsmateriel -73 959 -57 093
Konstaterade forluster hyror/avgifter -23 689 0
Medlems- och foreningsavgifter -17 084 -16 254
Konsultarvoden -397 137 -380 178
Bankkostnader -2 340 -1 562
Advokat och rittegéngskostnader 0 -107 991
Ovriga externa kostnader -30 392 -1 851
Summa Ovriga externa kostnader -1 850 933 -1 825 210
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -289 800 -268 975
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 490 -4 430
Sociala kostnader ~71 066 -65 176
Summa personalkostnader -370 356 -338 581
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -7 734 696 -7 658 669
Avskrivning Markanldggningar -367 531 -367 531
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 178 743 -1 178 743
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 280 970 -9 204 943

anldaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 73 199 0
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 216 313 93 267
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 1 460 4483
Ovriga rinteintikter 502 0
Summa Gvriga ranteintikter och liknande resultatposter 291 474 97 750

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

: 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -2 942 477 -1 560 393
Ovriga rintekostnader 4228 -1917 508
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 938 249 -3 477 901
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 398 433 571 394 552716
Mark ‘ 242 018 954 242 018 954
Tillkommande utgifter 133 003 450 133 003 450
Markanlaggning 10 987 599 10 987 599
784 443 574 780 562 719
Arets anskaffningar ‘
Fonster 1420 837 975 965
Fasader inkl. byggledning 0 2383108
Elpool 250 589 0
El - allménna utrymmen 0 521 782
1671426 3 880 855
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 786 115 000 784 443 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -66 044 467 -58 385 798
Tillkommande utgifter -21 950 970 =20 772 227
Markanldggningar -3 462 478 -3 094 947
-91 457 915 -82 252 972
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7 734 696 -7 658 669
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 178 743 -1 178 743
Arets avskrivning markanldggningar -367 531 -367 531
-9 280 970 -9 204 943
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -100 828 885 -91 457 915
Restviarde enligt plan vid arets slut 685 286 115 692 985 659
Varav
Byggnader 326 075 245 332389 104
Mark 242 018954 241 018 954
Tillkommande utgifter 109 873 737 [11 052 480
Markanldggningar 7408 179 7525121
Taxeringsvarden
Bostider 805 400 000 746 600 000
Lokaler 6 543 000 8 854 000
Totalt taxeringsvérde 811 943 000 755 454 0600
varav byggnader 345 027 000 312 045 000
varav mark 466 916 000 443 409 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 14 834
Kundfordringar 11 501 2 304
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 501 17 138
Not 12 Qvriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 492 320 377 490
Momsfordringar 32167 59092
Andra kortfristiga fordringar 29 802 59 604
Summa ovriga fordringar 554 289 496 186
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 42 118 41 124
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 732 352
Forutbetald kabel-tv-avgift 247910 284 266
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 266 691 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 556 719 1057 743
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 34 358 469 34 142 155
Transaktionskonto 14 346 919 8 944 596
Summa kassa och bank 48 705 387 43 086 751
Not 15 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Virdefsrandring Swapavtal 0 634 420
Summa avséttningar 0 634 420
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 277 600 000 277 000 000
Kortfristig del av lan -157 000 000 -157 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 120 000 000 120 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2022-06-30 147 000 000,00 -147 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2022-06-30 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,16% 2023-03-30 0,00 97 000 000,00 0,00 97 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2024-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2025-06-30 0,00 60 000 000,00 0,00 60 000 000,00
Summa 277 000 000,00 0,00 0,00 277 000 000,00

*Senast kinda rintesatser

**Fireningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotekets ldn om 157 000 000 kr som kortfvistig skuld. Foveningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom et dr dd fustighetens ldnefinansiering dr lingsiktig.

Av laneportfoljen omfattas 0 av rinteswapar. En rinteswap anvands i sékringssyfte for att byta frén rorlig till fast rénta.
Det 4r ett avtal att betala en fast réinta under en angiven period mot erhéllande av en réilig réinta under samma period.

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms -2 165 0
Skuld sociala avgifter och skatter 92 465 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 584 0
Summa ovriga skulder 103 884 0

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 000 13 000
Upplupna rdntekostnader 1352634 343 000
Upplupna driftskostniader 40 242 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 10613 27 830
Upplupna elkostnader 96 903 87 505
Upplupna vattenavgifter 27256 20 719
Upplupna virmekostnader 745 124 791 560
Upplupna kostnader for renhallning 117 764 116 889
Upplupna revisionsarvoden 42 000 42 000
Upplupna styrelsearvoden 68 590 57 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1641 145 2 581 949
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 086 15694
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 561780 2907 168
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6736 136 7004 314
Not 19 Fastighetsinteckningar 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 287 424 000 287 424 000
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Not 20 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréaffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Norra Guldheden 1, org. nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Norra Guldheden 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be- -
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Norra Guldheden 1, org. nr 769604-7690, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Norra Guldheden 1 for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Goran Johannisson

Auktoriserad revisor Faortroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Norra Guldheden 1, org. nr 769604-7690, 2022
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed GJ, SR



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader

" och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan séljas, drvas eller
Overlétas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pd miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. '

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats ,

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ir intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet ‘
Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1opande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ir stdrre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stdllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhélina [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den [opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till £6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett Atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krdvas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning ]

Driftkostnader 22 625 463 29 838 404
Ovriga externa kostnader 1 850 932 1825210
Personalkostnader 370356 338 581
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 9280970 9204 943
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 2 646 774 3380150
Summa kostnader 36 774 495 44 587 289

4 868 062,00

M Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

22 625 463,00
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Driftkostnadsfordelning

2022-12-31

Belopp i SEK 2021-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund : 1 842 067 1824 676
Yttre skétsel/fastighetsskotsel extra 122719 431 819
Tradgardsskotsel grundavtal 4534 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 67 355 67 699
Pcb/radon 128 034 0
Serviceavtal 17 785 0
Inre skotsel/stdd extra 10 682 7760
Sotning 3216 7919
Obligatoriska besiktningskostnader 59 029 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK : 0 20 123
Hissbesiktning ? 179 014 170 476
Bevakningskostnader 4 565 0
Ovriga utgifter for kopta tjénster 154 777 328 173
Sno- och halkbekdmpning 319082 179 687
Rep bostéder utg for kopta tj 439 503 1309 950
Rep lokaler utg for kdpta tj . 69 261 433177
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 434 303 350 082
Summa driftkostnader 22 625 463 29 838 404

4 656 872,00

5400 826,00

B Sophantering och 3tervinning
3 uppvarmning
El

I vatten

M Ovriga kostnader
I underhall

M Reperationer

632 063,00

3 556 839,00 6 414 531,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 32 171 kr/kvmm 32 171 ke/kvm
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Arrendeavgifter 0 0
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 37 36
Erséttningar till hyresgéster 1 1
Extra sophimtning 0 0
Fastighetsel 21 20
Fastighetsforsédkring 16 13
Fastighetsskatt 23 23
Fastighetsskotsel utgift for materialinkp 0 0
Fjarrvirme 145 159
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Hyra container

Inre skotsel/stad extra

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostider utg for kdpta tj

Rep bostéder utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg f6r kdpta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader

Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 3
Rep install utg for kopta tj Ventilation ‘

Rep install utg for kdpta tj Virme

Rep installationer utg for kipta tj

Rep lokaler utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep p-plats utg for képta tj

Rep utgift mtrl inkép bostader

Rep utgift mtrl inkSp garage&p-platser

Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen

—
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Serviceavtal ' 1 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator,

Summa driftkostnader 703,29 927,49
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BRF Norra Guldheden Arsredoviontngen & ppritiad ay

Guldheden nr 1 i samarbete med

n r' 1 _ Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsfdreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid drsredovisningen.

BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 7696047630



FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se - o meﬁn heda Livet

BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 7696047690
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Box 310 60

400 32 GOTEBORG
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