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Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Framlaggande och presentation av underhallsplan

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer

och valberedning

Beslut om stamman ska utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frigor (propositioner) samt av
medlemmar anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

. Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Norra Guldheden nr

Forvaltningsberattelse iz iminiai

rikenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 tkr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1999-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2004-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-07.

I resultatet ingér avskrivningar med 9 205 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 291 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 191 m? (uthyrningsbar lokalyta),
vilket motsvarar 3,49 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i Goteborgs kommun och
ddrpé uppférda 27 hus, varav 24 bostadshus med 454 ligenheter och 8 lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress &r Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i Géteborg.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsékrade i Lansforsidkringar Goteborg och Bohuslin..

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning:
1 rok. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
18 248 63 125 454
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Forrad Lager
12 27 20 2
Bostédder hyresrtt 1228 m?
Bostéder bostadsritt 30 943 m?
Total bostadsarea 32 171 m?
Total lokalarea 1922 m?
Arets taxeringsviirde 755 454 tkr
Foregaende ars taxeringsvérde 755 454 tkr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Lokalférvaltningen i Goteborg stad 570 2022-07-31
Aikido féreningen 260 2023-09-01

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 2,7 % av féreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 6 552 och planerat underhall f5r 10 350. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet * Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebiér att underhll som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Genomfort underhall under 2021

Vi har under 2021 genomfSrt och slutfort tva storre renoveringsprojekt. Det forsta giller fonsterrenovering pa
Dahlheimersgatan 2 ,4 o 6, ett arbete med renovering av befintliga fonsterbdgar och byte till energiglas som pagatt
under vdren 2021. Det andra projektet dr renovering av fasad och tak p4 Raketgatan 1 och Daniel Petterssons gata 3.
Dessa arbeten slutférdes under hésten.

Under hosten har ocksé renovering av fasad och fonster pa lokalen Daniel Petterssons gata 5 genomfbtts.
Oversynen och uppdateringen av elsystem och armatur i vira gemensamma utrymmen slutfrdes ocksa under 2021.
Statusanalys av skalskyddet for Raketgatan 3, 5, och 7 har genomfdrts under hosten. Efterfrigan p laddplatser for
elbilar &r stor och vi har under hdsten undersdkt mdjligheterna att skapa fler laddplatser.

Planerat underhall under 2022-2026

Vér forhoppning &r att skapa ytterligare elladdplatser under 2022,

I borjan av 2022 sa kor vi igang fonterrenoveringsprojekten for Raketgatan 1 och senare Daniel Pettersson gata 3.
Fonstren ska renoveras varsamt till tekniskt fullgott skick och med hénsyn till det kulturhistoriska virdet.

Vi fortsitter med samma renoveringsprincip som pa Dalheimersgatan , dvs bevara befintliga trifonsterbigar och karmar

men byta ut déliga partier och sedan méla med linoljefirg.

Maélning av trapphusen pd RG 11 o 13 skall géras men vissa fuktproblem gor att vi forst miste Atgéirda dessa innan
maélning.

Skalskyddsforbittring, dvs renovering av tak och fasader, av Raketgatan 3,5 och 7 ligger med i planen, direfter samma
sak for Daniel Petterssons gata 2 och 4.

Ventilationsforbittring av Héghusen pa Raketgatan drar igdng under 2022. Genomgang av injusteringen av vArt
virmesystem skall géras i bérjan av 2022.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fasad och fonsterrenovering DP5 2021

Killardorrar 2020 Byte till sikerhetsdérrar

Etapp 5, RG1 och DP3 2020-2021  Fasad, tak, balkonger
Fonsterrenovering 2020-2021  Dalheimersgatan 2,4,6

Brandvigar (hdga hus) 2019-2020

Byte stamventiler 2019

Laddplatser elbil 2019

Trapphusmalning 2019 Raketgatan 4,6 och 9

Byte elledningar (allména utr) 2018-2019 DP1,3,4,R1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13, DH2,4,6
Triddcken DH4,6 2017

Etapp 4, RG 4 2017

Etapp 4, RG 6 2016

Etapp 3, RG 8,12 2016

Lésbyten allmédnna utrymmen 2016

Skyddsrum 2016

Lagade rokgéngar, RG5 2016

Fliktbyte RG3 2016

Rening av virmesystem 2016

Etapp 2, DHI1,3,5 0 RG15 2015 Fasader, tak, fonster och balkonger
Etapp 1, DP1,RG2, 9,10 2014 Fasader, tak, fonster och balkongdorrar
Forskoleverksamheten 2012-2013  Upprustning och underhall av forskola
Takbyte och fasadrenovering 2011 DH 2,4,6

Fasadrenovering 2011 DP 3, omfogning

Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga fastigheter

Gistliagenhet 2009-2010  Fardigstillande

Lekplats 2010,2012  Upprustning

Fjdrrvirmeniit 2009-2010  Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 2005-2007  Ca 400 badrum

Rorstammar 2005-2007  Rérinfodring

Elstamsbyte 2005-2007  Lagenheter inkl. utbyggn. 3-fas jordfelsbrytare
Renovering hissar 2005-2006  Totalt 12 hissar

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 150 000

Huskropp utvéndigt 10 069 230

Ovrigt 130 984

Planerat underhall Ar Kommentar
Etapp V, fonster RG1 o DP3 2022-2026

Malning trapphus 2022-2026

Renovering RG3,5 0 7. 2022-2026 Tak, fasader, fonster
Fuktskador 2022-2026 Dalheimersgatan
Renovering entrégolv DP4A 2022-2026

Skalskydd DP2 o 4 2022-2026

Ventilationsforbiittring 2022-2026 Raketgatan
Laddstationer 2022
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Efter senaste stimman och déarpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Hulterstrom Ordférande 2023
Eva Lidén Sekreterare 2023
Klas Apelgren Vice ordférande 2022
Anton Lund Ledamot 2023
Henrik Larson Ledamot 2023
Lars Rehnman Ledamot 2022
Alexander Krook Kassor 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbara Lundberg Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Géteborg Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald

Bo Stenlsf revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johny Lindeberg

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Hansson Stimman

Birgitta Kyrd Mattsson Stdmman

Johny Lindeberg Stdimman

Kristofer Persson Stdimman

Linus Lind Stimman

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan péa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 661 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 664 personer.

Foéreningen forindrade arsavgifterna senast den 2016-01-01 da avgifterna hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftriindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgér i genomsnitt till 892 kr/m?*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 38 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 66 st.)

Féreningens samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsritt, forutom 18 ldgenheter som upplats med hyresritt.
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2018 2018 2017
Nettoomsittning 30331 30250 30311 31928 33076
Resultat efter finansiella poster -13 131 -10 114 -43 2972 1572
Arets resultat -13 131 -10 114 -43 2972 1572
Resultat exklusive avskrivningar -3926 -971 9035 11 986 12 076
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhélisfond -8 751 -5 803 4209 9109 9199
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 142 142 142 130 84
Balansomslutning 737 643 745 562 747 005 733 248 725 888
Soliditet % 61 62 62 62 61
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 892 889 883 885 888
Driftkostnader, kr/m? 875 806 445 389 354
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 572 512 413 341 318
Underhalisfond, kr/m? 209 372 524 369 332
Lan, kr/m? 8125 8125 8125 8 125 8 125

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Fritt
Lget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 371 108849 113797811 12665018 -25854377  -10 113699
Disposition enl. arsstimmobeslut -10 113699 10 113699
Reservering underhéllsfond 4 825 650 -4 825 650
[anspréktagande av underhalisfond . -10350214 10350214
Nya insatser och upplatelseavgifter 685 520 2117605
Arets resultat -13 130 765
Vid arets slut 371794369 115915416 7 140 454 -30 443 512 -13 130 765
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

-35968 076
-13 130 765
-4 825 650
10 350 214

Summa

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

-43 574277

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stilining i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balanstiikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 30 330 755 30250 030
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 125 769 2597574
Summa rorelseintakter 31 456 524 32 847 604
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -29 838 404 -27 484 599
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 825210 -1945 831
Personalkostnader Not 6 -338 581 -252 598
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -9204 943 -9 136 449
Summa rdrelsekostnader -41 207 139 -38 819 477
Rorelseresultat -9750 615 -5 971 873
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 97750 93 922
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3477 901 -4 235 748
Summa finansiella poster -3 380 150 -4 141 826
Resultat efter finansiella poster -13 130 765 -10 113 699
Arets resultat -13 130 765 -10 113 699
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 692 985 660 698 309 747
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 1916 481
Summa materiella anliggningstillgangar 692 985 660 700 226 229
Summa anliggningstillgingar 692 985 660 700 226 229
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 17 138 27 435
Ovriga fordringar Not 13 496 186 416 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1057743 1016483
Summa kortfristiga fordringar 1571 067 1460 223
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 43 086 751 43 875 840
Summa kassa och bank 43 086 751 43 875 840
Summa omsittningstillgangar 44 657 818 45 336 063
Summa tillgangar 737 643 477 745 562 291
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 487 709 785 484 906 660

Fond for yttre underhall 7 140 454 12 665018

Summa bundet eget kapital 494 850 239 497 571 678

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30443 512 -25 854 377

Avrets resultat -13 130 765 -10 113 699

Summa fritt eget kapital -43 574 2777 -35968 076

Summa eget kapital 451 275 963 461 603 603
SKULDER

Avsittningar Not 16

Ovriga avsittningar 634 420 0

Summa avsiittningar 634 420 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 120 000 000 70 000 000

Summa langfristiga skulder 120 000 000 70 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 157 000 000 207 000 000

Leverantorsskulder 1671306 3664 899

Skatteskulder 57475 43 855

Ovriga skulder Not 18 0 9898

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 7004314 3240 036

Summa kortfristiga skulder 165 733 095 213 958 689

Summa eget kapital och skulder 737 643 477 745 562 291
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Kassaflodesanalys

Belopp:i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -13 130 765 -10 113 699
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 9204 943 9 136 449

Orealiserade virdeforandring Swap 634 420

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -3 291 402 =977 250
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -110 844 -345910

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 774 406 2790 985

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 627 840 1467 824
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 0 -1916 481

Investeringar i byggnader & mark -1964 374 -2 829 822

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1964 374 -4 746 303
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 803 125 5879940

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2 803 125 5879 940

Arets kassaflode -789 089 2 601 461

Likvidamedel vid arets borjan 43 875 840 41274 379

Likvidamedel vid arets slut 43 086 751 43 875 840

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér
Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar skrivs av systematiskt Sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tiligingarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall till tillgingens restvirde. Féreningens mark har

obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella anliggningstiligangar.

Foljande tider tillimpas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal Slut ar
ar

Stomme Linjér 100 2114

Stammar Linjdr 40 2054

Viérmesystem Linjér 15 2029

Hissar Linjér 15 2029

El lagenheter Linjér 30 2046

Ovrigt Linjar 50 2064

Tak (Etapp 1,2,3,4) Linjéir 40 2054-2056

Fasader och balkonger (Etapp 1,2,3,4) Linjir 40 2054-2058

Fonster och balkongddrrar (Etapp 1,2,3) Linjér 10 2024-2025

El allménna utrymmen Linjdr 40 2054-2058

Betongfundament, Nya fonster Linjér 40 2056

Terrass Linjér 10 2026

Ventilation Linjar 20 2035

Las Linjér 30 2045

Skyddsrum Linjér 20 2035

Standardférbittringar Linjdr 4-120

Markanldggningar Linjir 30
Operationell leasing
Foreningen &r leasegivare i nedanstdende visentliga lokalavtal:

Loptid

Lokalfsrvaltningen Géteborgs Stad Forskola 570 kvm 2022-07-31
Aikido foreningen Ungdom & idrottsverksamhet 260 kvm 2023-09-01
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 27 444 982 27 364 632
Hyror, bostédder 1456 939 1 495 621
Hyror, lokaler 1298 432 1183383
Hyror, garage 356 400 356 400
Hyror, p-platser 64 800 60 830
Hyror, &vriga 59 409 59253
Hyres- och avgiftsbortfall, bostiader 0 -15936
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -310 488 -252 129
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -3 970
Hyres- och avgiftsbortfall, Gvrigt -3 600 -3 600
Rabatter -80 871 -33 056
Elavgifter 23 100 16 950
Debiterad fastighetsskatt- 21652 21652
Summa nettoomsiéttning 30 330 755 30 250 030

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 967 711 724 104
Ovriga lokalintikter 4000 6 000
Ovriga ersittningar 145 098 163 047
Fakturerade kostnader 2 845 4498
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -34
Ovriga rorelseintikter 6115 25298
Forsikringsersittningar 0 1674 661
Summa dvriga rorelseintakter 1125769 2 597 574
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhéll -10 350214 -10 016 364

Reparationer -6 551 584 -4 545 412

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -750 926 -737 306

Arrendeavgifter -2 000 0
Forsdkringspremier -407 050 -407 206

Kabel- och digital-TV -1 148 266 -889 446

Sotning -7919 -174 106

Obligatoriska besiktningar -190 599 -326 797

Ovriga utgifter, kdpta tjinster -328 173 =222 502

Sné- och halkbekémpning -179 687 -42 800

| Ersdttningar till hyresgéster -17 333 -1973
| Drift och forbrukning, dvrigt -7313 0
i Forbrukningsinventarier -29 068 -52 762
| Vatten -1 123 859 -1 092 857
| Fastighetsel -643 268 -568 750
| Uppvirmning -5 126 507 -5 420 089
| Sophantering och atervinning -642 685 -633 413
\ Férvaltningsarvode drift -2331954 -2352 817
; Summa driftskostnader -29 838 404 -27 484 599

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Fritidsmedel -1185 -26 018
Forvaltningsarvode administration -1 104 734 -1104 734

Lokalkostnader 0 -11 000

IT-kostnader -10 808 -12 614

Arvode, yrkesrevisorer -22 375 -44 294

Ovriga forvaltningskostnader -2 097 -7914
Kreditupplysningar -1 478 -6 268
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -117 604 -125 098

Kontorsmateriel -57 093 -112 638

Konstaterade forluster hyrot/avgifter 0 -1

Medlems- och fSreningsavgifter -16 254 -17 845

Konsultarvoden -380 178 -473 558

Bankkostnader -1562 -1 790

Advokat och rittegangskostnader -107 991 0

Ovriga externa kostnader -1 851 -2 059

Summa 6vriga externa kostnader -1 825 210 -1 945 831
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -268 975 -205 973
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 430 -3 850
Sociala kostnader -65 176 -42 775
Summa personalkostnader -338 581 -252 598
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -7 658 669 -7 590 087
Avskrivning Markanldggningar -367 531 -367 722
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 178 743 -1 178 640
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 204 943 -9 136 449
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 93 267 93311
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 4483 610
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 97 750 93 922
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 560 393 -2 437 780
Ovriga rintekostnader -1283 088 1797 969
Orealiserade virdeforindringar Swap -634 420 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 477 901 -4 235 748
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 394 552716 392 748 456
Mark 242 018 954 242 018 954
Tillkommande utgifter 133 003 450 133 033 450
Markanldggning 10 987 599 9962 037
780 562 719 777 762 897
Arets anskaffningar
Fonster (omklassificering) 975 965 0
Fasader inkl. byggledning (omklassificering) 2383108 0
Laddstolpar 0 76 689
Brandvigar 0 1025 562
El - allménna utrymmen (omklassificering) 521782 940 527
3 880 855 2042778
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 784 443 574 779 805 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -58 385 798 -50 795 711
Tillkommande utgifter -20 772227 -19 593 587
Markanldggningar -3 094 947 -2 727 225
-82 252 972 -73 116 523
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -7 658 669 -7 590 087
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 178 743 -1 178 640
Arets avskrivning markanliggningar -367 531 -367 721
-9 204 943 -9 136 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 457 915 -82 252 971
Restviarde enligt plan vid arets slut 692 985 659 698 309 747
Varav
Byggnader 332389 104 336 166918
Mark 242 018 954 242 018 954
Tillkommande utgifter 111 052 480 112 231 223
Markanlidggningar 7525121 7 892 652
Taxeringsvarden
Bostader 746 600 000 746 600 000
Lokaler 8 854 000 8 854 000
Totalt taxeringsvarde 755 454 000 755 454 600
varav byggnader 312 045 000 312 045 000
varav mark 443 409 000 443 409 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Vid arets bérjan 2021-12-31 2020-12-31
Pigéende ny- och ombyggnation vid arets borjan 1916 481 0
Arets anskaffningar byggnad 1964374 732 353
Byggnad (omklassificering) -3 880 855 284 130
Nedlagda utgifter vid drets slut for pigiende projekt 0 1916 481
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 834 22977
Kundfordringar 2304 4458
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 138 27 435
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 377 490 311 113
Momsfordringar 59 092 0
Andra kortfristiga fordringar 59 604 89 406
Summa ovriga fordringar 496 186 400 519
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 41124 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 732352 732 353
Forutbetald kabel-tv-avgift 284 266 284 130
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 057 743 1016 483
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 34 142 155 34 348 888
Transaktionskonto 8 944 596 9526951
Summa kassa och bank 43 086 751 43 875 840
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Not 16 Avsittningar

2021-12-31 2020-12-31
Virdefsriandring swapavtal 634 420 0
Summa avsiéttningar 634 420 0
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 277 000 000 277 000 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -157 000 000 -207 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 120 000 000 70 000 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,09% 2021-06-29 147 000 000,00 -147 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2021-06-30 30 000 000,00 -30 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2021-06-30 30 000 000,00 -30 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2022-06-30 10 0600 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,30% 2022-06-30 0,00 147 000 000,00 0,00 147000 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-06-30 0,00 60 000 000,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2024-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
Summa 277 000 000,00 0,00 0,00 277 0600 000,00

*Senast kinda réntesatser

** Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypotekets lén om 157 000 000 kr som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom eit ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig

Av laneportfsljen omfattas 50 000 000 kr (fg &r 90 000 000 kr) av rénteswapar som I6per ut 2022-06-30. En rénteswap
anvinds i sakringssyfte for att byta frin rorlig till fast riinta. Det &r ett avtal att betala en fast rdnta under en angiven
period mot erhdllande av en rorlig rinta under samma period.

Not 18 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 8 878
Avrikning hyror och avgifter 0 1020
Summa ovriga skulder 0 9898
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 17254
Upplupna rintekostnader 343 000 3120
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27 830 0
Upplupna elkostnader 87 505 80074
Upplupna vattenavgifter 20719 25330
Upplupna virmekostnader 791 560 0
Upplupna kostnader for renhéllning 116 889 120 198
Upplupna revisionsarvoden 42 000 55000
Upplupna styrelsearvoden 57 000 73 025
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2581949 51153
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 694 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2907 168 2814 882
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 004 314 3240 036
Not 20 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 287 424 000 287 424 000

Not 21 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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REVISIoNSperalelse

Till foreningsstamman i BRF Norra Guldheden nr 1, org. nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Norra Guldheden nr 1 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 16 mars 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortséatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Norra Guldheden nr 1 for ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2022-03-24

KPMG AB
DocuSigned by: DocuSigned by:
bo SM&F Seca was
Bo §?g(r:]tll(_4j}99FAc4£2... aréeml;éaaolsga_"

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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