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Ordforanden har ordet

Under 2017 har vi fortsatt med den omfattande renovering av tak och fasader som nu pagatt under flera ér. Etapp IV
som inleddes under 2016 med Raketgatan (RG) 6, 8 och 12 avslutades under 2017 i och med slutférandet av RG 4, samt
fonster och balkonger pa RG 11 och 13. Redan 2016 kunde vi se en nedgang i antal klagomal och felanmélningar som
foljd av genomforda renoveringar. Denna positiva trend holl i sig under 2017.

I och med Etapp IV har 17 av vara 24 bostadshus atgardats. [ beslutad underhéllsplan har vi tagit paus med avseende pa
storre fasadprojekt, dels for att vi behover gora en detaljerad genomlysning av behoven hos de kvarvarande 7 husen,
dels for att ta fram en langsiktig strategi for hur vi skall hantera vara fonster. Under 2018 kommer vi paborja
renoveringar av trapphus, byta ut kvarvarande gamla elledningar i gemensamhetsutrymmen samt ett antal mindre

aktiviteter.

Efter att raddningstjdnsten inkommit med synpunkter pa tillgdngligheten for deras stegbilar har gatukontoret flyttat ett
stort antal av parkeringsplatserna pa vara gator. Vi kommer dven behdva gora en del ingrepp i var miljo for att helt
tillmotesgd raddningstjénstens krav. Dessa fordndringar kommer inforas under 2018 och 2019. Detta arbete planeras av
Utegruppen, som tillsammans med medlemmar under gemensamma arbetsdagar sett till att forgylla var utemiljo.

Givet styrelsens beslutade underhéllsplan, bedomda behov pé langsikt och radande réntelédge beslot styrelsen att behélla
samma arsavgift 2018 som for 2016 och 2017.

Vi ér en stor forening och dédrmed &r information och kommunikation béde viktigt och svért. Styrelsen far en hel del
fragor som ror bland annat andrahandsuthyrning, ldgenhetsrenovering, gemensamhetslokaler och hur man gor
felanmélan. Kommunikationsgruppen har under aret uppdaterat vilkomstfoldern samt byggt vidare pa var hemsida for
att na ut med relevant information till nya och befintliga medlemmar.

Forutom Arsstimman i april holls dven ett medlemsmote i november. Efter genomgang av var ekonomi och beslutad
budget och underhallsplan diskuterades @ven kapitalanskaffning, rintepolicy, uppdatering av vara stadgar samt
fonsterstrategi (byta eller renovera).

Under éret har styrelsen haft 15 protokollférda moten. Till detta kommer ej protokollerade telefonméten, ett storre antal
méten i underliggande arbets- och beredningsgrupper (Ekonomi-Teknik-, Ute- och Kommunikationsgrupperna) samt
flertalet moten med leverantérer och myndigheter.

Ett hindelserikt &r som summerat inger tillforsikt med avseende pé foreningens utveckling och framtid.
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Styrelsen for BRF Norra Guldheden nr 1 far

Forvaltningsberattelse s asimisiness

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-24.

Avets resultat #r béttre dn foregaende ar p.g.a. ldgre forvaltningskostnader och riantekostnader.

Réntekostnaderna har minskat, p.g.a.minskat antal swapar och ldgre rintekostnad pé ldnen. Arets resultat jamfort med
budget har okat med 1 282 000 kr p.g.a ldgre forvaltningskostnader, ldgre kostnader for fastighetsskotsel.

I resultatet ingéar avskrivningar med 10 504 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 12 076 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet. For
att se hur likviditeten har foréndrats under aret hinvisas till kassaflodesanalysen. Antagen budget for kommande
verksamhetsar ger ej full kostnadstdckning.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 179 m?, vilket motsvarar 3,30 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i Goteborgs kommun och
dérpé uppforda 27 hus, varav 24 bostadshus med 454 ldgenheter och 12 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress ér Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i Goteborg.
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Léigenhetsfordelning:

I rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
18 248 63 125 454

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad Lager Garage

12 20 2 27

Total bostadsarea: 32 171 m?
Varav bostadsriitter: 30 298 m?
Varav hyresritter: 1 873 m?
Total lokalarea: 1922 m?
Arets taxeringsvirde: 528 444 000

Foregaende ars taxeringsviirde: 528 444 000
Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Lansforsidkringar Goteborg och Bohuslén.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Féreningens visentliga lokalavtal Yta m® Loptid

Lokalforvaltningen i Géteborg stad, Forskola 570 2022-07-31
Guldhedsgérden AB, Restaurang och Catering 483 2020-12-31
Aikido féreningen, Ungdom och idrottsverksamhet 260 2020-09-01

Intékter frén lokalhyror utgor ca 11,50 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag av/ikommentar stdmma
Magnus Carlander Ordforande kvarstaende 2018
Catarina Schiller Ledamot kvarstaende 2018
Birgitta Kyro-Mattsson Ledamot omval 2018
Barbara Lundberg Ledamot omval 2019
Hanna Brotén Ledamot omval 2019
Johny Lindeberg Ledamot nyval 2019
Miranda Engdahl Ledamot nyval 2019
Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter av/ikommentar stdmma
Stefan Andersson nyval 2019
Frida Viker nyval 2018
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Bela Leffler Foreningsrevisor Nyval

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Johan Hansen

Auktoriserad Revisor revisionsbyran Ohrlings PriceWaterhouse Coopers AB.

Valberedning

Nyval

Utsedd av/kommentar

Eva Plenk

Maria Elliot
Goran Hernefors
Goran Johannisson
Martin Bernin
Johan Hansen

sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningens nya stadgar tradde i kraft 2017-01-24.
Under éret har 68 overlatelser skett.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 745 tkr och
planerat underhall for 1 223 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Arets investeringar uppgick till 10 846 tkr, bland annat slutforandet av etapp 4.

Teknikgruppen rapporterar

Utover att folja renoveringarna och fonsterbyten har teknikgruppen tagit fram forslag till atgardsplan/underhallsplan for
2018. Arbetet med fonster som tagit stryk av husens utsatta ligen har pagétt kontinuerligt. Teknikgruppen har paborjat
arbetet med framtagande av en léngsiktig fonsterstrategi.

Teknikgruppen har ocksd forberett trapphusmalning och elarbeten samt forberett forstarkning av befintlig belysning.
Trédéck pa terrasserna vid Dalheimersgatan 4-6 har reparerats under hosten.

I direkt anslutning till vért omréde vid Guldhedstorget har bygget av ett nytt bostadshus med studentligenheter pagatt
under éret.

Underhallsplan: Fmenmgens underhallsplan uppdaterades senast i September 2017 och visar p4 ett underhallsbehov
pa 4 912 tkr per & (141 kr/m?®) for de nirmaste 30 ren. Detta innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 887 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Renoveringsarbeten RG 6,12,8,11,13 2016

Byte av las i dorrar i allména utrymmen 2016

Kompletteringar av ricken i hoghusen 2016

Atgirder i skyddsrummen 2016

Vattenanalyser i virmesystemet 2016

Lagade rokgangar i RG 6 2016

Flaktbyte RG 3 2016

Rening av viarmesystem/radiatorkrets 2016

Arets utférda underhall Belopp i tkr
Fonstermalningar 926
Ovrigt underhall 297
Planerat underhall Ar Kommentar
Fortsatt forbéattring fasader och tak 2016-2020

Tvéttstugor 2016-2020

Hissar 2016-2020

Utemiljo 2016-2020

Drénering 2016-2020

Renovering fonster i déligt skick 2016-2020

Byte av elledningar i kéllare och vindsutrymmen 2016-2020

Renovering av trapphus 2016-2020

N
A\
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Kommunikation

Kommunikationsgruppen jobbar lopande med att distribuera information frén bland annat styrelsen till medlemmarna
via framfor allt hemsidan men &ven tryckt material. Det ldngsiktiga mélet &r att fortsitta forenkla och 6ka
informationsutbytet mellan medlemmar och styrelsen.

Under 2017 har kommunikationsgruppen forbittrat och underhallit den nya hemsidan. En workshop holls under véren
dér ytterligare vidareutveckling och skapande av en mer léttnavigerad hemsida diskuterades. Bland annat samlad
information till méklare och en FAQ med svar pa de vanligaste fragorna.

Foreningen tog under 2016 fram en vilkomstfolder. Den delas ut till alla nyinflyttade i féreningen och innehéller
kortfattad information om omréddet och dess faciliteter. Folderns utformning hdmtar inspiration frén mésskatalogen till
"Bo bittre"-utstéllningen 1945. Under senare delen av 2017 uppdaterades informationen i foldern och en ny version

trycktes upp.

En omréddeskarta har tagits fram dédr vara lokaler och &tervinningsstationer 4r markerade. Denna kan man hitta i véra
trappuppgangar och i vialkomstfoldern (se hemsidan).

Hogtrycket dr en frén styrelsen, fristdende tidning for boende i Norra Guldheden. Hér hittar man artiklar och
information rérande foreningen och vért omrade. Tidningen ges ut fem génger per ar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 650 personer ( f g ar 645 personer).

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast 2016-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2017 uppgér i genomsnitt till 888 kir/m¥ar.
Under dret har 68 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 74 st).

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt, forutom 27 ldgenheter som upplats med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr dér inget annat anges) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 33076 32946 32117 31273 28 749
Resultat efter finansiella poster 1572 1235 1214 2127 -3 985
Arets resultat 1572 1235 1214 2127 -3 985
Resultat exklusive avskrivningar 12 076 11139 10 349 7 698 -135
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhallsfonden 9199 8262 7472 1420 -1 194
Avsittning till underhallsfond kr/m? 84 84 84 184 31
Balansomslutning 725888 726923 715589 689559 676957
Soliditet 61% 60% 61% 62% 61%
Likviditet 113% 98% 129% 293% 339%
Arsavgifter for bostider, kr/m’ 888 888 854 823 792
Driftskostnader, ki/m’ 354 352 351 355 471
Driftskostnader exklusive underhall, kr/m? 318 314 343 326 325
Rénta, kr/m” 174 186 188 234 261
Underhallsfond, ki/m’ 332 283 237 160 5
Lén, kr/m? 8125 8 125 7 832 7 526 7526

Driftkostnader ki/m? rénta ki/m? och I&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Ingen omrédkning har skett av de tidigare aren med hénsyn till 6vergéngen till K3.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 363 799 003 93 341 811 9660254 28584343 1234976
Disposition enl. arsstimmobeslut 1234976 -1234976
Reservering underhallsfond 2 877067 -2 877 067
Tanspréaktagande av underhallsfond -1233 055 1233055
Arets resultat 1571632
Vid arets slut 363799 003 93 341 811 11 304266 -28933379 1571632
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -27 349 367
Arets resultat 1571632
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 877 067
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1233 055
Summa =27 421 747

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -27 421 747

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 4 33076 489 32 946 281
Ovriga rorelseintikter Not 5 162 480 231205
Summa rorelseintikter 33 238 969 33177 486
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 6 -12 092 893 -11 998 792
Ovriga externa kostnader Not 7 -2799 172 -3382 097
Personalkostnader Not 8 -349 305 -335 806
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 9 -10 503 955 -9904 136
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -25 745 325 -25 620 831
Rorelseresultat 7 493 644 7 556 655
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 10 6013 14 849
Riéntekostnader och liknande poster Not 11 -5 928 025 -6 336 528
Summa finansiella poster -5 922 012 -6 321 679
Resultat efter finansiella poster 1571632 1234 976
Arets resultat 1571632 1234 976
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 716 962 889 711098 094

Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 5521 867

Summa materiella anldggningstillgangar 716 962 889 716 619 961

Summa anldggningstillgangar 716 962 889 716 619 961

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8476 19 360

Ovriga fordringar Not 15 711 699 387 580

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 542 413 145 158

Summa kortfristiga fordringar 1262 588 552 098

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7 662 346 9 750 868

Summa kassa och bank 7 662 346 9 750 868

Summa omsattningstillgangar 8 924 935 10 302 966

Summa Tillgangar 725 887 824 726 922 927
i
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 457 140 814 457 140 814
Fond for yttre underhall 11 304 266 9 660 254
Summa bundet eget kapital 468 445 080 466 801 068
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 993 379 -28 584 343
Arets resultat 1571632 1234976
Summa fritt eget kapital -27 421 747 -27 349 367
Summa eget kapital 441 023 334 439 451 702
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18, 21 277 000 000 277 000 000
Summa langfristiga skulder 277 000 000 277 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 2 148 753 50068 385
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 5715737 5402 840
Summa kortfristiga skulder 7 864 490 10 471 225
Summa Eget kapital och Skulder 725 887 824 726 922 927
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Kassaflédesanalys

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 571632 1234976
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 10 503 955 9904 136
Summa 12 075 587 11139 112
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning-, minskning+) -710 490 389 740
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning - ) -2 606 735 -1 972 485
Kassaflode frén den lopande verksamheten 8758 362 9556 367
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -10 846 883 -21 507618
Investeringar i pagaende byggnation 0 -5 521 867
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 846 883 -27 029 485
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 10 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 2071 875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 12 071 875
Arets kassafléde -2 088 521 -5 401 243
Likvida medel vid arets borjan 9 750 868 15152 111
Likvidamedel vid arets slut 7 662 346 9 750 868

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning Nr 10 och Nr 11
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Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (IK3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt

Fran och med rdkenskapsaret 2015 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgangen. Nér en komponent

i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgadngens restvirde.
Foreningens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for ovriga typer av materiella anldggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar  Slutar
Stomme Linjar 100 ar 2114
Stammar Linjér 40 ar 2054
Viarmesystem Linjar 15 ar 2029
Hissar Linjar 15 ar 2029
El ldgenheter Linjar 30 ar 2044
Ovrigt Linjar 50 ar 2064
Tak (etapp 1 0 2) Linjér 40 ar 2054
Fasader o balkonger (etapp 1, 2,3,4) Linjér 40 ar 2054
Fonster o balkongdorrar (etapp 102) Linjéar 10 &r 2024
El allmédnna utrymmen Linjér 40 ar 2054
Tak (etapp 3) Linjér 40 ar 2055
Fasader o balkonger (etapp 3 ) Linjar 40 ar 2055
Fonster o balkongdorrar (etapp 3) Linjér 10 &r 2025
Betongfundament, Nya fonster Linjér 40 ar 2056
Fonster/balkongdorrar etapp 4 Linjér 10 ar 2026
Tak etapp 4 Linjar 40 ar 2056
Fasad/Balkong etapp 4 Linjér 40 ar 2056
Terrass Linjdr 10 ar 2026
Ventilation Linjdr 20 ar 2035
Las Linjér 30 ar 2045
Skyddsrummet Linjér 20 &r 2035
Standardforbéttringar Linjar 4-120 ar
Markanldggningar Linjér 30 ar
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Intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa

rakenskapséret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én

12 ménader efter balansdagen, vilket klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder redovisas till anskaffningsvérdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantorsskulder & normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Lépande underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som lopande underhall. Reparationer avser
underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och i ansprakstagande
for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Pagaende projekt
1 forekommande fall redovisas ny-, till eller ombyggnad som pagaende i balansrdakningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Skatter

En bostadsrittsforeningen 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

En bostadsrittsforenings ranteintikter 4r skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
héanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuellt underskottsavdrag sker beskattning med

22 procent. Foreningens skatteméssiga underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till noll kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
* 1315 kr per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet av fastigheten

* samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler

* Beloppen giller inkomstaret 2017
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Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dér foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte &r bostadsréttshavare.
Principen for redovisning av hyresintdkter behandlas under rubriken Intdkter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart
over leasingperioden.

Not 2 Uppskattningar och bedémning

Overgéingen fran K2-regelverket till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande
anskaffningsvérde fordelats pa komponenter (delar av fastigheten) som bedomts ha en
aterstdende nyttjandeperioden. Dessa komponenter har angivits ovan som:

stomme, stammar, varmesystem, hissar, el ldgenheter och 6vrigt. Forédndringen

innebdr att varje komponent avskrivs linjart under sin aterstaende nyttjandeperiod istéllet for som
innan da hela byggnadens anskaffningsvirde skrevs av linjart under samma nyttjandeperiod.
Fordelningen av byggnadens resterande anskaffningsvérde har som grund bedomningar gjorda
utifran standard inom omradet (SABOs rekommendation) samt foreningens underhéllsplan.
Foreningen gick over till K2 regelverket 2016- 01-01.

Not 3 Operationell leasing
Foreningen &r leasegivare i nedanstaende vésentliga lokalavtal:

Loptid

Lokalforvaltningen Gbg Stad Forskola 570m’ 2022-07-31
Guldhedsgarden AB Restaurang och Catering 483m’ 2020-12-31
Aikido foreningen Ungdom och idrottsverksamhet ~ 260m’ 2020-09-01
Framtida minimum leaseavgifter som kommer erhallas under 16ptiden

Under aret 2017 869 tkr

Forfaller till betalning inom ett ar: 879 tkr

Forfaller till betalning senare &@n ett ar men inom 5 ar 2 402 tkr

Forfaller till betalning senare @n fem ar: 0 tkr

Lokalforvaltningen i Géteborgs stad ovan gor utdver ovanstaende hyresbetalningar dven
avbetalning pa ombyggnation som gjorts. Avbetalningen I6per till och med 2018-07-31 med betalning

pa 2 580 tkr per ér.

16 I ARSREDOVISNING BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 769604-7690



Belopp i kr om inget annat anges.

Not 4 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 26916 171 26 893 256
Hyror, bostédder 1944 034 1962 250
Hyror, lokaler 3 805 047 3765273
Hyror, garage 372 480 359 080
Hyror, 6vriga 75717 53195
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -7914
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -49 418 -56 135
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1283
Rabatter 0 -21 440
Debiterad fastighetsskatt 12 457 0
Summa nettoomsaéttning 33 076 489 32 946 281
Not 5 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalersattningar, gistligenhet, festlokal 65 750 78 400
Erséttningar overlatelser, panter 79 690 0
Fakturerade kostnader 8991 6 620
Ovriga sidointikter 0 2775
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -61 -124
Ovriga rorelseintikter 8110 71300
Forsakringserséttningar 0 72234
Summa ovriga rorelseintikter 162 480 231 205
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Not 6 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1 223 055 -1 281939
Reparationer -918 238 -561 632
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -677 450 -656 112
Forsakringspremier -357 122 =371 312
Kabel- och digital-TV -171 417 -204 884
Systematiskt brandskyddsarbete -166 415 -13 656
Sotning -5 007 -17 472
Obligatoriska besiktningar -201 928 =217 700
Ovriga utgifter, kopta tjénster -203 388 -174 659
Sné- och halkbekdmpning -116 307 -129 693
Forbrukningsinventarier -11 161 =73
Fordons- och maskinkostnader -157 -54
Vatten -971 015 -1 030 807
Fastighetsel -566 060 -548 694
Uppvéarmning -5 111780 -5 526 528
Sophantering och étervinning -549 343 -544 128
Fastighetsskotsel -843 050 =719 450
Summa driftkostnader -12 092 893 -11 998 792
Not 7 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -2272 813 -2 740 953
Lokalkostnader -38 192 -40 020
Annonsering och reklam 0 -1 000
IT-kostnader -30 650 -35 187
Arvode, yrkesrevisorer -51 958 -63 814
Ovriga forvaltningskostnader -18 345 -57 652
Kreditupplysningar -2 250 -23 630
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -79 692 0
Moteskostnader, Fritidsmedel -24 334 0
Kontorsmateriel =71 981 -127 038
Telefon och porto -4 286 -7 044
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 652 -7
Foreningsavgifter -11 122 -25 077
Konsultarvoden -134 224 -247 105
Bankkostnader -955 0
Advokat och rittegangskostnader 0 -2 000
Ovriga externa kostnader -44 711 -11 570
Summa 6vriga externa kostnader -2799 172 -3 382 097

18 I ARSREDOVISNING BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 769604-7690



Not 8 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -268 800 -267 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 480 -4450
Sociala kostnader =76 025 -64 356
Summa personalkostnader -349 305 -335 806
Medelantalet anstéllda har under aret varit 0 personer varav mén 0 respektive kvinnor 0.
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -7 464 326 -6 864 507
Avskrivning Om- och tillbyggnader -2 773 039 -2 773 039
Avskrivning Byggnadsinventarier -266 590 -266 590
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -10 503 955 -9 904 136
anlaggningstillgangar
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 5964 6 460
Riénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 1223
Ovriga rinteintikter 49 7166
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6013 14 849
Not 11 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rintekostnader -5 928 025 -6 336 528
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -5 928 025 -6 336 528
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Not 12 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 372 603 316 351 095 698
Mark 242 018 954 242 018 954
Tillkommande utgifter 133 003 450 133 003 450
Markanldggning 7992 041 7992 041
755 617 761 734110 143
Arets anskaffningar
Komponenter etapp 3, ventilation,las och skyddsrummet 21507 618
Nya fonster, tilldgg etapp 3 2711 562
Balkongfundament, tilldgg etapp 3 1 884 305
Komponenter Etapp 4 11539439
Terrasser 233 444
16 368 750 21 507 618
Summa anskaffningsvarden 771 986 511 755 617 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -28 249 547 -21 385 040
Tillkommande utgifter -14 409 648 -11370 019
Markanldggningar -1 860 473 - 1860473
-44 519 668 -34 615 532
Arets avskrivning byggnader - 7464 326 - 6864 507
Arets avskrivning tillkommande utgifter och markanlaggningar -3 039 629 -3 039 629
-55 023 623 -44 519 668
Restvarde enligt plan vid arets slut 716 962 889 711 098 094
Varav
Byggnader 353258193 344 353770
Mark 242 018 954 242018 954
Tillkommande utgifter 115 820 763 118 593 802
Markanldggningar 5864 978 5864978
Taxeringsvarden
Bostdder och mark 520400 000 520400 000
Lokaler 8 044 000 8 044 000
Totalt taxeringsvirde 528 444 000 528 444 000
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2017-12-31 2016-12-31

Etapp 4 pagéaende projekt 5521 867
Forandring under aret -5 521 867 5521 867
Vid arets slut 0 5 521 867
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8476 19 350
Kundfordringar 0 10
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 476 19 360
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 16 001 52917
Skattekonto 188 995 88 566
Momsfordringar 21741 37483
Andra kortfristiga fordringar 178 812 208 614
Ovriga kortfristiga fordringar 306 150 0
Summa o6vriga fordringar 711 699 387 580
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 472 659 34938
Forutbetalt forvaltningsarvode 5703 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 38792 51221
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25259 58 999
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 542 413 145 158
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Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1427 1427
Bankmedel 2068 127 125 443
Transaktionskonto 5592792 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 9623 997
Summa kassa och bank 7 662 346 9750 868
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 277 000 000 277 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 277 000 000 277 000 000
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan  amorteringar
till

STADSHYPOTEK 0,75 % 6000 000,00 -6 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,49 % 4000 000,00 -4 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,39 % 217000 000,00  -217 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,47 %  2018-06-29 0,00 40 000 000,00 0,00 40 000 000,00
STADSHYPOTEK 091 %  2018-12-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 047%  2019-06-28 0,00 187 000 000,00 0,00 187 000 000,00
Summa 277 000 000 0 0 277000 000
Av laneportfoljen omfattas 130 000 000 kr av rédnteswapar. En ranteswap anvénds i sdkringssyfte for att byta fran rorlig
till fast rénta. Det &r ett avtal att betala en fast rdnta under en angiven period mot erhéllande av en rorlig rdnta under
samma period.
Swaparnas nominella virde, marknadsvérde pa balansdagen och 16ptid:
Nominellt vdrde Marknadsvérde Loptid
40 000 000 - 681524 2018-06-29
40 000 000 -3 207 755 2020-06-30
50 000 000 -4 786 180 2022-06-30
130 000 000 -8 675 459
Not 19 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 2148 753 5068 3850
Summa leverantdrskulder 2148 753 5068 385
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 41470 43 532
Upplupna rantekostnader 5927 14 646
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 505 000 0
Upplupna elkostnader 100 863 122 909
Upplupna vattenavgifter 94 530 95 924
Upplupna viarmekostnader 432 674 428 277
Upplupna kostnader for renhéllning 90 836 109 305
Upplupna revisionsarvoden 55000 50 000
Upplupna styrelsearvoden 140 100 138 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6817 12 423
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 4242 520 4 387275
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5715737 5402 840
Not 21 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

277 000 000 277 000 000

Foretagsinteckning
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norra Guldheden Nr 1, org.nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Norra Guldheden Nr 1 for dr 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument inneh&ller dven annan information #n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen r det vart ansvar att lsa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i visentlig utstrickning ar ofrenlig med drsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &indamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norra Guldheden Nr 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 12 092 893 11998 792
Ovriga externa kostnader 2799 172 3382097
Personalkostnader 349 305 335 806
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 10 503 955 9904 136
anldggningstillgangar

Finansiella poster 5922012 6321679
Summa kostnader 31667 337 31942 510

9070 489,00

10 503 955,00

B Ovriga kostnader

[ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader

12092 893,00
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Driftkostnadsfoérdelning

5111 78i

I Sophantering och atervinning
549 343,00 [ Uppvarmning
I El

I vatten

I Gvriga kostnader
[ Underhall

I Reperationer

918 238,00
971 015,00
1223 055,00
2753 401,00

Nyckeltalsanalys for driftkostnader
2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 32 171 kr/kvm kr/kvm
Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Reparationer 28 17
Underhall 38 40
Fastighetsavgift och fastighetsskattr 21 20
Forsakringspremierl 11 12
Kabel- och digital-TV 5 6
Fastighetsskotsel 25 22
Systematiskt brandskyddsarbete 5 0
Sotning 1 1
Obligatoriska besiktningar 6 5
Ovriga utgifter, kopta tjanster 5 5
Sno- och halkbekdmpning 4 4
Forbrukningsmaterial/- inventarier 1 0
Vatten 31 32
El 17 17
Uppvérrnning 159 172
Sophantering och atervinning 18 18
375 371
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Arsredovisningen dir upprettad av

BRF Norra Guldheden Sivelsen for BRE Norr

1 Guldheden nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léangre period, 120 é&r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.

Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen gller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 769604-7690



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh&ll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter #r
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lfigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.
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Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvands for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligritsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse &r éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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