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Styrelsen for BRF NORRA
GULDHEDEN NR 1 far hirmed avge

Forvaltnings-
Wi Jrsredovisning for rikenskapsare
beréattelse 0120101 - %12-12-63’11. et

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Hannes Vedin Ordférande Stimman 2013
Mattias Joklint Vice ordforande Stdmman 2013
Lars Sandberg Sekreterare Stémman 2014
Mattias Svensson Ledamot Stimman 2014
Elisabeth Soderling Ledamot Stdimman 2013
Erica Eneqvist Ledamot Stdmman 2014
Eva Plenk Ledamot Stdmman 2013
Styrelsesuppleanter

Peder Kasemo Stimman 2014
UIf Ek Stdimman 2013

I tur att avga 4r ledaméterna Hannes Vedin, Mattias Joklint, Elisabeth Soderling och Eva Plenk samt suppleanten UIf
Ek.

Ordinarie revisorer

Maria Bergstrom Foreningsrevisor Stédmman
Goran Johansson KPMG AB Stdmman
Valberedning

Conny Nilsson Valberedning Stédmman
David Haglund Valberedning Stdmman
Lars Ake Levin Valberedning Stdmman
Lena Sandgren Valberedning Stdmman
Margareta Torné Valberedning Stimman
Maria Bergstrom Valberedning Stémman
Martin Gustavsson Valberedning Stimman
Oskar Oster Valberedning Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1, 11:3, 11:5, 12:1 och 13:1 i Goteborgs kommun
med dérpa uppforda 25 st bostadshus med 454 ligenheter och 5 lokaler. Byggnaderna é&r uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress dr Raketgatan, Daniel Pettersons gata samt Dalheimersgatan i Goteborg.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-09-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-23 hos bolagsverket.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

18 248 63 125

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

5 18
Total bostadsarea: 32 181 kvm
Total lokalarea: 1468 kvm
Arets taxeringsvérde 353 127 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 353 127 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 719 tkr och planerat underhéll for 512 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan
Foreningens har bestillt en underhallsplan som kommer att upprittas av Incit. Arbetet med att ta fram underhéllsplanen
berdknas vara klart under 2013

Utfért underhall Ar Kommentar

Takbyte och Fasadrenovering 2011 Dalheimersgatan 2,4 och 6
Fasadrenovering 2011 Daniel Petterssons gata 3, omfogning
Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga ligenheter

Giistlédgenhet 2009-2010 Férdigstillande

Lekplats 2010 och 2012 -

Fjarrvirmenét 2009-2010 Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 2005-2007 C:a 400 badrum

Rorstamsbyte 2005-2007 Rorinfodring

Elstams byte 2005-2007 Inkl. utbyggn. 3-fas jordfelsbrytare
Renovering av hissar 2005-2006 Totalt 12 hissar

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 23 maj 2012. Styrelsen har hallit 18 protokollférda

sammantréden. 7)
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Resultat och stillning (tkr) 2012 2011

Rorelsens intdkter 27 639 26 758
Arets resultat 2383 -5036
Resultat efter fondforindringar 2776 -4 296
Balansomslutning 666 280 661 631
Soliditet % 54% 52%
Likviditet % 366% 243%
Driftskostnad, kr / kvm 342 325
Rinta, kr / kvm 265 280
Arsavgifter

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna héjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifterna pa 3%.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 63 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 61 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt forutom 39 som upplats med hyresritt (foregaende ar 40
st).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
HTE Garden Yitre skotsel

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -470 559 151
Arets resultat fére fondforindring 2382928
Arets fondavséttning enligt stadgarna -1 059 381
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 511507
Fg ars fondavsittning -1 059 381
Fg érs iansprékstagande av underhallsfond 2 000 000
Avskrivning av uppskrivet belopp 1151186
Summa underskott -466 632 292

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning -466 632 292

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. /
C
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen

Styrelsens ledaméter har under 4ret huvudsakligen verkat i tre utskott, teknikutskottet, ekonomiutskottet
och nyinstiftade informationsutskottet. De tva forstnimnda bestér av vardera fyra styrelsemedlemmar, det
tredje bestar av tre styrelsemedlemmar. Samtliga syftar till att forbereda renden inom respektive omrade
infor styrelsemoten, varvid beslut i olika frégor fattas i sedvanlig ordning. Givetvis sker dessa utskotts
drendeforberedning, i néra samarbete med sdvél vér forvaltare, som eventuella externa kontakter med
exempelvis myndigheter, banker, miklare, entreprendrer, jurister och hantverkare etc.

Styrelsen har till sina sammantréden 16pande och vid samtliga m&ten, adjungerat vér forvaltare (fran ISS
till och med april manad och dérefter Riksbyggen i samband med forvaltarbytet under aret), for att
sikerstilla tillgang till relevant information sdsom beslutsunderlag i olika frégor, samt den direkta
kanalen betréffande beslutade atgirder, for operativt utforande av forvaltaren och dess organisation.

Visentliga hiindelser

2012 var ett nnu ett héndelserikt ar i vér forening. Mest betydelsefulla hindelsen torde forvaltarbytet
fran tidigare ISS Facilities Services till Riksbyggen och HTE, ha varit. Avtalet med Riksbyggen dr pa tre
&r, direfter med option pa 16pande ett ars forldngning. Riksbyggen som ansvarar for sdvil teknisk som
ekonomisk forvaltning tilltridde per 1 maj 2012. Samtidigt 6vertog ocksa HTE ansvaret for vart omrédes
yttre miljo. Nér man summerar &ret, kan styrelsen konstatera att de icke férsumbara insatserna i samband
med upphandligen av den nya forvaltningen, i kombination med en smérre inkdrningsperiod hos for
Riksbyggen och HTE, att forvaltarbytet har gatt valdigt vil.

Under éret har dven gediget utrednings-/projekteringsarbete for att rusta upp Forskolelokalerna pa Daniel
Petterssonsgata 6, vilket kommer ske under 2013. Planen r att lita den kommande hyresgésten betala i
princip hela kostanden via en framtagen betalningsplan. Detta for att minska projektets langsiktiga

~ péverkan pa foreningens ekonomi, samtidigt som vi sékerstéller en bra miljo for var hyresgést.

Badrumsrenoveringsprojektet, har under &ret avslutats och firdigstillts genom att tidigare noterade
avvikelser atgérdats enlighet med 6verenskommen atgirdsplan med ursprunglig entrepenadleverantdr.

I samband med forvaltarbytet, har savil en balkonginventering samt framtagande av en ny uppdaterad och
digitalt editerbar/uppféljningsbar underhéllsplan initerats, som bada berdknas vara firdiga varen 2013.
Det aningen fordrsjda projektet, upprustningen av fasaden pa Raketgatan 9, dr i praktiken
firdigprojekterat, vilket fordrojts till foljd av vélbehdvlig metodinventering. Denna upprustning kommer
pabarjas under 2013, givet att inget oforutsett, &nnu oként, tillstoter, som har hogre prioritet.

Framgent finns det ytterligare trapphus vars standard behdver héjas, givetvis i relation till dvriga behov
av olika dignitet, varfor ambitionen #r att fortsétta trapphusrenoveringarna I5pande.

Administrationskostnaderna, inkl. férvaltningsupphandling, méklararvoden vid Igh.forséljningar, har 6kat
i relation till budget, dér delar antingen 4r engangskostnader, alternativt motsvaras av hogre
forsiljningsbelopp ifran upplatna tidigare hyresldgenheter.

Arbetsgrupper

Styrelsen riktar ett sirskilt tack till de medlemmar som genom sitt engagemang och sin kompetens
bidrager till att utveckla verksamheten inom arbetsgrupperna, till forman for samtliga boende inom
omradet.

Informationsgruppen har under 2012 utkommit med 3 informationsblad, ”Hogtrycket”. Dessutom
kommer de instiftade informationsmétena i vart omrade att fortsétta, dé dessa hittills fallit mycket vél ut,
baserat p4 tillstrémningen av boende och den positiva dialog som préglat dessa moten.

Utegruppen arrangerade precis som tidigare &r “utedagar” under vér och host, d& medlemmar och
hyresgister bjdds in till gemensamt arbete, trevlig samvaro och fika. Detta dr ett utmérkt exempel pa hur
mycket nytta vi alla boende kan och astadkommer nér vi hjilps 4t med olika saker i vart omréde. Dessa
insatser har resulterat i en pataglig uppsnyggning och utsmyckning av vart omréde. Gruppen for ocksé en
kontinuerlig dialog med véra forvaltare, numera HTE, tidigare ISS Green nir det géller dtgérder som
berdr foreningens mark och med Park- och Natur-forvaltningen nér det géller 6vriga omgivningar.
Fortitningsgruppen har under &ret utarbetat ett yttrande dver foreslagna byggnadsplaner vid
Egnahemsvigen och ett dverklagande av byggnadsnémndens beslut i detta drende. Dessa yttranden har
sedan konfirmerats av styrelsen och vidarebefordrats till berérda kommunala och regionala instanser.

/
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Lokaler

Foreningen har en foreningslokal pd Reutersgatan 10, en géstldgenhet pa Raketgatan 1 och ett hobbyrum
pa Dalheimersgatan 1. Foreningslokalen och géstldgenheten har forsetts med ett s.k. elektroniskt
passersystem, vilket i det stora hela innebér att kodlas installerats och inpassage sker genom att man slar
in en kod istillet for att anvéinda nyckel. Trots smérre forsening av projetket, dr det sedan senhdsten 2012
nu i drift. Detta eliminerar fysisk nyckelhantering for bide boende som nyttjar lokalen samt underléttar
for foreningens forvaltare. Alla lokalerna kan lanas/hyras av foreningens medlemmar och hyresgéster.

Forvaltare ISS — 6verging till Riksbyggen och HTE per 1 maj 2012

Vi har sedan januari 2010 haft ISS Facility Services AB som vér forvaltare, avseende savil teknisk som
ekonomisk forvaltning. Naturligtvis innebér ett forvaltarskap av ett omréde utav var storlek, en méngd
utmaningar oavsett leverantor. Syftet med forvaltningen &r sjélvfallet att pa bista sitt tillhandahalla och
forbattra servicen for alla vara boende, samt dka mojligheterna att lokalisera och folja upp fastigheternas
underhallsbehov och byggprojekt. Infor avtalets utgang , med ISS Facility Services AB, per arsskiftet
2011-2012, valde styrelsen att utmana leverantoren (ISS), genom att konkurrensutsitta dem i form av en
ny upphandling av féreningens forvaltartjénster. For att kvalitetssikra denna upphandling inhdmtades
marknadsledande upphandlingskompetens externt. Denne tog i nédra dialog med styrelse och arbetsutskott
fram ett vilunderbyggt forfrigningsunderlag, som i sin tur lag till grund for inkommande offerter.
Utifran de i forvig identifierade, uppsatta och viktade kriterierna valdes det bésta forvaltingsalternativet,
h#nsyn tagen till pris, bemanning, kvalitet och erfarenhet etc. Valet foll pa Riksbyggen i frdga om
ekonomisk/teknisk forvaltning och fastighetsskotsel. I friga om yttre skétsel foll valet pi HTE. De bada
nya forvaltarleverantorerna tilltrddde sina respektive uppdrag per den 1 maj 2012.

Miklare
Miklaravtalet med Lundin, som tecknades i bérjan av 2010, har fortsatt Ispande. En avtalsdversyn pagar,
och ber#iknas vara klar under 2013.

Renoveringsprojekt och kvalitetshjande aktiviteter

Vad giller renovering kan férutom l6pande mindre arbeten ndmnas det nigot forsenade, huvudsakligen
till f51jd av noggrannt projekteringsarbete avseende upprustningen av Raketagatan 9. Detta kommer
paborjas och férhoppningsvis dven slutféras under 2013. Noterbart #r ocksé det faktum att den nya
uppdaterade underhéllsplanen som torde vara framtagen under forsta halvaret 2013, kan medfora
ytterligare renoveringsprojekt, eller projektering ddrav.

Upprustning av forskolelokaler

Lokalerna som nyttjas som forkoleverksamhet pd Guldhedsgéarden, Daniel Petterssons gata 6, har visat sig
i tamligen akut behov av upprustning och modernisering, bland annat handikappanpassning, for att
kommunal férskoleverksamhet skall fa bedrivas. Detta arbete har efter noggrann projektering
upphandlasts for att kunna genomféras under varen 2013. s att allt dr klart senast sommaren 2013.
Kommunen har i gengild accepterat en hdgre hyresnivé, varfor kostnaderna till fullo técks av
hyresintikterna for lokalerna, sa att foreningen far full kostnadsickning inkl. alla med lokalerna och
finansiering behiftade kostnader. Vid avtalstidens utgang ér hela projektet till fullo kostnadstéckt genom
hyresintékterna som kommunen garanterar.

Reparation av ppna spisar pagir

Det 16pande arbetet med reparation av Sppna spisar pagar, men ar inte prioriterat, utan kommer fortga
16pande parallellt med mer sikerhetsméssigt prioriterade projekt/atgérder. Ianslutning till att
rokkanalerna sikrats, s uppmanas boende att pa egen hand byta och iordningstélla fogar etc., varpa
inspektion sker. Forst efter godkénd inspektion ges tillatelse att ater borja nyttja de Sppna spisarna, vilket
sker 16pande husvis.

Byte av anslagstavlor
Samtliga anslagstavlor i vara trappuppgéngar har under dret bytts ut tillnya.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi far betraktas som god, pa samma géng som resultatsvingningar fran ar till ar, dr
rimligt, beroende pa olika renoveringsprojekt, av varierande omfattning och karaktér. Detsamma fir anses
om foreningens likviditet. Det &r rimligt att anta att vi i spren av var nya underhéllsplan kommer behdva
oka renoveringstakten da behoven &r icke forsumbara pé en rad stéllen i vért omrade, av varierande
omfattning. Det finns, och kommer fortsitta finnas kontinuerliga relativt stora 16pande renoveringsbehov
i vart omrade, som behover balanseras mellan behov, ekonomisk mojlighet och en rimlig avgiftsniva med
tillhdrande 6kningstakt.

Arets resultat bor ses dels i ljuset av kombinationen av oro pa finansmarknaderna, oviss rdntemarknad,
fortsatt stora utmaningar vad géller underhall och renoveringar, som en naturlig f61jd av att vara
byggnader #r ca 60 ar gamla och vidermissigt utsatta. Dessutom bor det faktum att var forenings resultat
sett ar till r, fullt naturligt kommer fluktuera beroende pa renoveringsinsatser etc.

Avgifterna hojdes under 2012 med 3%. Fr o m 1 januari 2013 hojdes avgifterna med ytterligare 3% efter
beslut av styrelsen for att méta 6kade upplanings- och byggkostnader. Framtida behov av
avgiftshdjningar kommer framfor allt att avgoras av det fortsatta underhéallsbehovet samt
ranteutvecklingen.

Bakgrund — foreningens bildande

Foreningens ingiende ansamlade forlust efter foregdende ars resultatdisposition var -470 559 151 kr.
Underskottet uppstod i allt visentligt i samband med att foreningen skrev ned virdet pa andelarna i
Féreningen Guldheden UPA, som foreningen kipte fastighetsbestandet av och dér foreningen dgde
samtliga andelar. Andelarna hade forvérvats av Wallenstam Véardepapper AB till en kopeskilling av 455
851 140 kr och fastighetsbestandet koptes for 72 000 000 kr. Foreningen har skrivit upp fastigheterna till
marknadsvirdet. Det uppskrivna virdet ingér i avskrivningsunderlaget for fastigheterna. Eftersom
uppskrivning bokfors mot det bundna egna kapitalet, s& pdverkades inte det bokférda resultatet for ar
2004 positivt motsvarande nedskrivningen av andelarna. Foreningen Guldheden UPA likviderades under
2006.

Slutord

Styrelsens uppgift dr att verka for det gemensamma bésta inom foreningen vilket dr en sjalvklar
utgangspunkt for beslutsfattandet. Vér primira mélsdttning ar att medlemmar och hyresgéster kdnner
trivsel och trygghet i sitt boende, i sin nérmilj6 och i gemenskapen med varandra. Forutsittningar for att
uppna detta &r att:

- medlemmarna #r delaktiga i foreningens angeldgenheter, som utférandet dérav, genom att medverka i
olika aktiviteter for frimjande av det gemensamma bésta,

- de visioner och tankegangar som ursprungligen préglade planeringen av gronomraden och byggnation
bevaras genom hiénsynstagande till omradets specifika karaktér och en tydlig ambition att halla
grannskapstanken levande,

- byggnaderna priglas av hog boendekvalitét och moderna system, dir framtida underhélls-, renoverings-
och utvecklingsatgirder &r identifierade, planerade och finansierade via eget kapital och reguljira
intikter,

-den yttre miljén utvecklas genom matesplatser for lek, samvaro och gemenskap och genom sarskilt
h#nsynstagande till barns, &ldres och funktionshindrades behov,

-foreningens ekonomi 4r god, och avgifterna stabiliseras pa en niva som av medlemmarna och
foreningens omvirld uppfattas som rimlig och vél motiverad, dven i relation till villkoren inom
jamforbara bostadsréittsfﬁréningart )
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 27375582 26 628 762
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -99 094 -92235
Ovriga forvaltningsintikter 3 362 860 221 258

27 639 347 26 757 785
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -719 147 -1 183 350
Planerat underhall 5 - 511507 -6 400 685
Fastighetsavgift/skatt - 687 720 -659 118
Driftskostnader 6 -11 509 701 -10 938 929
Ovriga kostnader 7 -521370 - 738 769
Personalkostnader 8 -293 947 -286 553
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2 283 917 -2 253 695

-16 527 309 -22 461 099
Rorelseresultat 11112 038 4 296 685
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande poster 10 197 647 93618
Réntekostnader och liknande poster 11 -8 926 757 -9 426 479

-8729 110 -9 332 861
Resultat efter finansiella poster 2 382928 -5 036 177
Arets resultat 2382928 -5 036 177
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -1 059 381 -1 059 381
Tanspraktagande av underhallsfond 511 507 1799 895
Fg ars avsittning till underhallsfond -1 059 381 0
Fg ars iansprékstagande av underhéllsfond 2 000 000 0
Foréndring av underhéllsfond 392 745 740 514
Resultat efter fondférandring 2775673 -4 295 663 <.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 649 040 910 651 324 827
Pagaende byggnation och forskott 1416 768 188 395
650 457 678 651 513 222
Summa anlidggningstillgangar 650 457 678 651 513 222
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1 866 12 928
Kundfordringar 0 15 506
Avrikningskonto ISS Facility Service AB 0 64 137
Skattekonto 19 546 19 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 272 571 790 958
293 983 902 986
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 8750 000 0
Kassa och bank
Handkassa 1500 157
Bankmedel 3851377 9214243
Avridkning med Swedbank 2 924 988 0
6777 865 9214 400
Summa omsittningstillgangar 15 821 848 10 117 386
SUMMA TILLGANGAR 666 279 526
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 352 052 791 351285778
Upplatelseavgifter 71 609 301 70276 314
Uppskrivningsfond byggnad 238 095 329 239246 515
Underhéllsfond 4 326 349 4719 094
Uppskrivningsfond mark 160 625 862 148 270 026
826 709 632 813 797 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -469 407 965 -466 263 488
Arets resultat 2382928 -5036 177
Avsittning till underhallsfond -1 059 381 -1 059 381
Ianspraktagande av underhallsfond 511507 1799 895
Fg &rs avsittning till underhallsfond -1 059 381 0
Fg iansprakstagande av underhéllsfond 2 000 000 0
Summa eget kapital 360 077 340 343 238 576
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 45304 730 57 660 566
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 256 575 550 256 575 550
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1590 630 1071 969
Skatteskulder 64 251 23 897
Ovriga kortfristiga skulder 0 78 029
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2 667 025 2982 021
4321906 4155916
Summa skulder 306 202 186 318 392 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 666 279 526 661 630 609
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 267 000 000 267 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisnings-

principer och
till&ggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska forening-
ar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r de
tillimpade principerna oféréndrade i jaimforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas s# att endast den del som bel6per pa raken-
skapséaret redovisas som intékt. Rénta och utdelning
redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att fore-
ningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i H6gsta For-
valtningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsfor-
enings rénteintékter skattefria till den del de &r hanfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat vérde for
fastigheten, 6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsva-
rande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda atgirder sker genom Sverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utdver plan sker genom disposition p&
foreningens arsstimma.

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens ldngsiktiga underhallspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprakta-
ganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pégéende i balansrikningen till dess att arbe-
tena firdigstllts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffhingsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgadngar redovisas som till-
gang i balansridkningen nér de pé basis av tillgédnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r f6rknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgangen
kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.

Till f5ljd av uppskrivningen av byggnaderna sa &vers-
tiger det redovisade vérdet det skatteméssiga vérdet
med 231 720 tkr. Vid en eventuell framtida forsiljning
av byggnaderna kommer detta att resultera i ett skatte-
pliktigt resultat. Skattesatsen &r frdn och med 2013
22%, den minskade skattesatsen har minskat den
uppskjutna skatteskulden och 6kat uppskrivningsfon-
den.

Vad giller marken anses den ha en o#ndlig ekonomisk
livslangd varfor det finns en forvéntan om att den
nédgon gang i framtiden kommer att avyttras. I enlighet
med URA 29 ”Redovisning av uppskjuten skatt vid
uppskrivning pa icke-avskrivningsbara tillgingar”
gors dérfor en reservering med 45 305 tkr. %)
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

)
b 3

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 103 2106
Standardforbéttringar Prog/Rak 10-100 -
Markanldggningar Rak 30 2039
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 23107929 22389162
Hyror, bostéder 2790 372 2 829 545
Hyror, lokaler 1148 160 1100 020
Hyror, garage 294 527 286 055
Hyror, dvriga 34594 23 980
27375582 26628762
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -93046 -79 857
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5134 - 8565
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 914 -3813
- 99 094 -92235
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter 68 900 80 600
Ovriga erséttningar 25350 17 756
Fakturerade kostnader 150 000 0
Ovriga intikter 118 610 122 902
362 860 221258
Not 4 Reparationer
Bostéder 197 138 319 858
Vattenskador 67 361 0
Lokaler 14 300 18 635
Tvéttstugor 35986 75 065
Gemensamma utrymmen 36780 55331
Installationer 62019 0
Vatten/Avlopp 19943 155220
Viérme 53 007 33315
Ventilation 44756 82 364
Elinstallationer 8063 49 984
Tele/TV/Porttelefon 5000 8490
Hissar 71 665 4305
Ovriga installationer 10 306 44 856
Huskropp 74 205 122 069
Léssystem 0 46 404
Garage och parkeringsplatser, markytor 531 165 145
Vandalisering 15 526 0
Ovrigt 2 562 2 309
719 147 1183350
<
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2012-12-31 2011-12-31

Not 5 Planerat underhall

Bostider 110 463 41433
Lokaler, gemensamma utrymmen 44 875 850 086
Installationer 183 669 179 749
Huskroppar 0 5328 953
Gérdar och gronanldggningar 172 500 0
Ovrigt 0 465

511507 6 400 685

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsdkring 245 704 219 080
Arvode forvaltning 2560317 2 842 335
Kabel-TV 203 612 203611
IT-kostnader 37 704 38550
Juridiska kostnader 1800 38 046
Revisionsarvode, externt 57 625 59 385
Moteskostnader 29 139 25158
Ovriga forvaltningskostnader 102 480 138 481
Fastighetsskotsel 597 174 30330
Tradgardsskotsel 134 133 134 688
Stad 228 085 1925
Sotning 9072 11030
Obligatoriska besiktningar 304 783 120 564
Bevakningskostnader 1625 3055
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 29205 0
Snérojning 131431 409 832
Férbrukningsmateriel 230 672 19 265
Vatten 746 839 732 541
El 532 666 631 151
Uppvirmning 4768 570 4645308
Sophantering ‘ 557 065 634 595

11509701 10938 929

Not7  Ovriga kostnader

Resekostnader 240 0
Ovriga forsiljningskostnader 107 332 278 044
Kreditupplysningar 1313 0
Kontorsmateriel 14 363 5920
Telefon och porto 14767 13 801
Konstaterade forluster kundfordringar 0 6 686
Kopta tjanster 575 0
Konsultarvoden 326 111 341614
Bankkostnader 8933 11371
Ovriga externa kostnader 47736 81334

521370 738 769 )

7
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2012-12-31 2011-12-31

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 220 000 214 004
Foreningsvald revisor 8 620 8520
Ovriga personalkostnader 5348 390
Summa 233 968 222914
Sociala kostnader 59979 63 639

293 947 286 553

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, uppskrivning 1151186 1134173
Byggnader 202 300 199 311
Standardforbéttringar 663 841 653 621
Markanldggningar 266 590 266 590

2283917 2253695

Not 10  Rinteintidkter och liknande poster

Riénteintékter bankkonton 96 938 87 668
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 100 622 0
Ovriga rénteintikter 87 5950

197 647 93618

Not 11 Réntekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 8926 345 9415 591
Ovriga rintekostnader 412 10 888
8926757 9426479

Not12  Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader 43399 697 43399 697
Mark 36088362 36088362
Standardforbéttringar 123 909 888 117 952 951
Markanléggning 7992 041 7 827 998

211389988 205269 009
Arets anskaffningar

Standardforbéttringar 0 6 120 980
0 6 120 980
Summa anskaffningsvirden 211389988 211389988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1498 060  -1298749
Standardforbéttringar -3216685  -2563 064
Markanldggningar - 527523 -260933

-5242268 -4 122746 ))
e/
V4

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690 13



2012-12-31 2011-12-31
Avrets avskrivning byggnader -202 300 - 199311
Arets avskrivning standardforbiittringar - 663 841 - 653 621
Avrets avskrivning markanliggningar - 266 590 -266 590
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6374999  -5242268
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 453709 636 453 709 636
Ackumulerade avskrivningar -8 532529 -7398356
Arets avskrivning -1151186 -1134173
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 444 025921 445177 107
Restvarde enligt plan vid arets slut 649 040 910 651 324 827
Varav
Byggnader 279 794 666 281 148 152
Mark 242 018 954 242018 954
Standardforbéttringar 120 029 362 120 693 203
Markanléggningar 7197 928 7 464 518
Taxeringsvéarden
Byggnader 216 147 000 216 147 000
Mark 136 980 000 136 980 000
Totalt taxeringsvérde 353127 000 353 127 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 693 677
Férutbetald kabel-tv-avgift 51124 50903
Ovriga forutbetalda kostnader 190 277 46 378
Upplupna rénteintékter 31170 0
272 571 790 958
Not14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8750 000 0
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 3000 000 2,45 2013-01-10
90 dagar 2750 000 2,45 2013-02-10
90 dagar 3000 000 2,45 2013-03-10

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690
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2012-12-31

2011-12-31

Not15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
ningsfond avgifter fond

Vid éarets borjan 387516541 70276314 351285778 4719094 -470 559 151

Avsittning enligt stimmobeslut 1059 381

Iansprakstagande enligt stimmobeslut -2 000 000

Auvsiittning till underhallsfond 1059 381

Uttag ur underhallsfond - 511507

Avskrivning uppskrivet belopp -1 151186 1151186

Foréndring av underhallsfond 392 745

Aterforing av latent skatt 12 355 836

Nya insatser och uppl. avgifter 1332987 767 013

Arets resultat 2382928

Vid arets slut 398721191 71609 301 352052791 4326 349 -466 632 292

Not 16 Fastighetslan

Genomsnittlig rédnta under éret dr 3,48%

Rénta
Nordea Hypotek Stibor 3m  2,394% 33300000 33300000
Nordea Hypotek Stibor 3m  2,394% 223 275 550 223 275 550

256 575 550 256 575 550

Av laneportfoljen ér 170 000 000 kr swapade. Swaparna idr réntebundna med forfallodagar 2016-06-30, 2018-06-29,
2020-06-30 och 2022-06-30. En rédnteswap anvénds i sékringssyfte for att byta fran rorlig till fast réinta. Det #r ett
avtal om aft betala en fast réinta under en given period mot erhallandet av en rorlig réinta under samma period.

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690

140 000 118 527

68 249 265 808

0 113 964

0 62 030

112 541 111 643

265 953 238 022

115180 126 060

65000 62 280

31103 253 764

1868 999 1629 924
2 667 025 2982021 5
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Norra Guldheden nr 1, org. nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Norra Guldheden nr 1 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som &r andamaélsenliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Norra Guldhe-
den nr 1:s finansiella stéllning per den 31 december 2012 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfo-
reningen Norra Guldheden nr 1 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pad annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
foérslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella poster
o

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
9%

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 763604-7690

2012

719 147
511507
687 720

11 509 701
521370
293 947
2283917
8926 757
25 454 066

2011

1183350
6400 685

659118

10 938 929
738 769
286 553

2253695
9426 479
31 887 578

Driftskostnader
45%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning 2012 2011

Fastighetsforsdkring 245 704 219 080
Arvode forvaltning 2560317 2 842 335
Kabel-TV 203 612 203 611
IT-kostnader 37704 38 550
Juridiska kostnader 1 800 38 046
Revisionsarvode, externt 57 625 59 385
Moteskostnader 29 139 25158
Ovriga forvaltningskostnader 102 480 138 481
Fastighetsskotsel 597 174 30330
Tradgardsskotsel 134 133 134 688
Stid 228 085 1925
Sotning 9072 11 030
Obligatoriska besiktningar 304 783 120 564
Bevakningskostnader 1625 3055
Ovriga utgifter, kopta tjénster 29 205 0
Snéréjning 131431 409 832
Forbrukningsmateriel 230 672 19 265
Vatten 746 839 732 541
El 532 666 631 151
Uppvirmning 4768 570 4 645 308
Sophantering 557 065 634 595
Summa driftskostnader 11509701 10938 930
Ovrigt
10%
SoPh;;:Eﬁng Arvode zfgozaltning
5‘ Fastighetsskotsel
i 5%
5 Obligatoriska
besiktningar
Forbrukigsmateriel
2%
Upp\zézrarzning : vzt;zn
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stid

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snordjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690

2012 2011

| 32181 32181

Kr / kvim Kr/ kvm

8 7

80 88

6 6

1 1

0 1

2 2

1 1

3 4

19 1

4 4

7 0

9 4

1 0

4 13

7 1

23 23

17 20

148 144

17 20

358 340
Bilaga



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sa édr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som f6reningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #én intékterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i forhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med lan. God soliditet 4r 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.



