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Styrelsen for BRFF NORRA

FONaItnmgS‘ GULDHEDEN NR 1 fir hérmed avge
grsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4,6:2,10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i Géteborgs kommun
med drpa uppforda 25 bostadshus med 454 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress &r Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i Goteborg.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
18 248 63 125 454

Dessutom tillkommer uthyrda:

Lokaler Forrad Lager Garage
8 20 2 27
Foregdaende ar
Total bostadsarea: 32171 m?
Varav bostadsrétter: 30248 m? (30 026)
Varav hyresrétter 1923 m? (2 145)
Total lokalarea: 1 922 m?
Total uthyrningsbar yta: 34 093 m?
Arets taxeringsvérde 414 348 000 kr
Foregende érs taxeringsvérde 414 348 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lanforsakringar Goteborg och Bohuslén.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningens viisentliga lokalavtal Nuvarande loptid
Lokalforvaltningen Gbg Stad Forskola 570 m? 2022-07-31
Guldhedsgarden AB Restaurang och Catering 483 m? 2017-12-31
Aikido foreningen Ungd.o idrottsverksamhet 260 m? 2017-09-01

Intéikter fran lokalhyror utgor ca 11,6% av foreningens totala intékter.
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Styrelse

Efter den senaste stimman 2015-05-20 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansttning:

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Bjorn Ohde Ordférande Stdmman 2017
Elisabeth Soderling Vice ordférande Stdmman 2016
Barbara Lundberg Sekreterare Stimman 2017
Po-Tsan Goh Kassor Stdimman 2016
Birgitta Kyré Mattsson Ledamot Stdmman 2017
Johan Nortoft Ledamot Stdimman 2016
Lars Sandberg Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Jonas Ahlstedt Stdmman 2016
Magnus Carlander Stdimman 2017

Revisorer och valberedning

Ordinarie revisorer

Linda Carlén Medlemsrevisor Stimman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stdimman
som utsett auktoriserad revisor Klas Bjornsson.

Revisorssuppleant
Conny Nilsson Stdimman
Conny Nilsson har for revisionen gatt in i ordinarie revisors stille.

Valberedning

Conny Nilsson Sammankallande Stdmman
Arne Zettersten Stamman
Eva Plenk Stamman
Jan Salomonson Stamman
Linda Carlén Stdmman
Oskar Oster Stimman

Linda Carlén har avsagt sig uppdraget och Arne Zettersten har avlidit under aret.

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Foriandrade redovisningsprinciper
Styrelsen har beslutat att upprétta arsredovisningen och tilldimpa redovisningsprinciperna enligt regelverk K3
d4 detta regelverk anses ge en mer réttvisande bild av foreningens ekonomiska situation.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Foreningen dindrade arsavgiften 2015-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick till ca 862 kr/m?/ér.
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Underhall av fastighet

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 472 tkr och underhall enligt underhallsplanen for

283 tkr.
Foreningens underhallsprojekt av klimatskal etapp I och II pa sammanlagt 59 Msek hanteras som investering enligt

K3-regelverket .

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pé 5 200 tkr
per ar for de narmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 877 tkr. Avséttningen understiger
underhallsbehovet pa grund av att foreningen for sin redovisning tillimpar K3-regelverket dér byte av komponent
(t.ex fonster, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandeperioden.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Etapp 1 underhall klimatskal 2014 Fasader, tak, fonster o balkongdorrar
Forskoleverksamheten 20122013  Upprustning och underhall av forskola
Takbyte och fasadrenovering 2011 Dalheimersgatan 2, 4 och 6
Fasadrenovering 2011 Daniel Petterssons gata 3, omfogning
Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga ldgenheter

Giistlagenhet 2009-2010  Fardigstillande

Lekplats 2010 02012 Upprustning

Fjérrvdarmenét 2009-2010  Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 2005-2007 Ca 400 badrum

Rorstammar 2005-2007  Rérinfordring

Elstamsbyte 2005-2007  Inkl.utbyggnad 3 fas jordfelsbrytare
Renovering av hissar 2005-2006  Totalt 12 hissar

Projekt och fastighetsunderhall (genomfdrt och planerat)

Underhallet av foreningens bostadshus har utforts i enlighet med liggande underhéllsplan och inom ramen for
beslutade medel. Stérre arbeten s&som skalskydd (hela fasader och tak) sker i etapper, varav drets renovering
benimns etapp I1. (Etapp 1 omfattade Raketgatan 2,9 och 10 samt Daniel Pettersons gata 1).

Styrelsen erhaller forvaltningsrapport frén vér forvaltare, Riksbyggen, infor varje styrelsemdote (11 ggr/ar).
Av dessa framgdr det att det under 2015 inkommit 777 registrerade felanmélningar till forvaltaren
(fastighetsservice@riksbyggen.se). Detta #r i niva med volymerna under tidigare ar. Inget direkt monster
gér att urskilja utan det &r en stor variation pa de fel och problem som inrapporteras.

&N

) S -0 -

Raketgatan 15

Skalskydd etapp 11

:
4ﬁ) )
BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 "769604-7690 3 /(,




Omfattning

Under 2015 har fokus for underhéll legat pa fyra bostadshus, Dalheimersgatan 1, 3 och 5 samt
Raketgatan 15. Renoveringen planerades hosten/vintern 2014 och genomfordes med firdigstillande
november/december 2015.

Inom ramen for avtalet med Riksbyggen genomfordes inventering, projektering och utforande av
renoveringsarbete av ovan nimnda fyra bostadshus.

Bakgrund

Behovet av renovering ér frimst motiverat av omradets utsatta lige for regn och vindar och de fuktproblem
detta innebir for husens klimatskal. Byggnadstekniskt dr husens tegelfasaders fuktkénslighet en svag
punkt, varfor fokus har varit att sékerstélla ett s& gott skydd mot intréangande fukt som mdjligt pé fasad,

tak och fonster. Aven balkonger har haft behov att renoveras.

Husen byggdes i anslutning till landets forsta bostadsutstillning, som invigdes augusti 1945, som en
modell for efterkrigstidens moderna bostadsbebyggelse i landet. Omradet dr den forsta "grannskapsenhet”

som byggdes i landet och &r av riksintresse med avseende pé kulturmiljovarden.

Genomforande

Laghusens fasader (Dalheimersgatan 1, 3 och 5) har atgirdats, fogfrdsning och utbyte av trasiga tegelstenar
och tegelbalkar och ddrefter impregnering. P& hoghuset (Raketgatan 15) har tidigare fasadbeklddnad rivits
och ersatts med ny. Samtliga tak har ersatts med nya tak. Fonster har lagats och malats och balkonger
lagats eller bytts ut mot nya.

Informationsméte har hallits varje manad med berorda boende, entreprendr, Riksbyggen och
styrelserepresentant. Entreprendren har med anslag i trapphusen informerat om kommande arbeten varje
vecka.

Total kostnad for etapp 11 blev 32 miljoner kr.

Forvéntat resultat
Mitningar av fukthalt i yttervéggar visar att vdggarna kontinuerligt blir torrare efter genomforda
renoveringar. Uttorkningen &r en langsam process och métningarna fortsétter.

Ovriga projekt och aktiviteter

Under 2015 har elinstallationer i vissa gemensamhetsutrymmen i hus langs Dalheimersgatan samt i
ytterligare négra trapphus bytts ut p& grund av dels undermaligt skick, dels som en foljd av genomforda
andra renoveringar.

Som stod till det fortsatta underhéllsarbetet och revisionen av var underhallsplan har inventering skett av
standard pa fonster, balkonger och elinstallationer i gemensamhetsutrymmen. Slutsatsen dr att ett stort
antal fonster, fler an 400 som behover underhall, varav knappt halften #r i akut behov av atgird. En
forteckning Sver dessa kommer att anslas pa hemsidan. Likaledes kommer ldre elinstallationer att

bytas ut.

Mbote med Réddningstjansten i Storgdteborg har genomforts med avseende pa foreningens brandskydd.
Inre sikerhet bedoms som god med behov av endast mindre &tgérder. Nér det giller den yttre sikerheten
sasom tillganglighet for stegbilar med mera kommer Riddningstjinsten aterkomma under 2016

med eventuella synpunkter och krav.

Sotning av samtliga rokgangar avslutades under 2015. Vissa rokgangar provirycktes och de kvarstaende

underkiinda eldstéiderna pa Raketgatan 9 firdigstélldes och godkindes. For Raketgatan 5 géller att
hilften kvarstér att atgérdas innan &ven dessa kan godkénnas.
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Behovet av forbéttrad belysning i omrédet har diskuterats med belysningskonsult

dels for att gangvigar skall upplevas som trygga miljoer, dels for att minska risken for inbrott i
bottenvaningar. For att i nAgon mén uppna 6nskat resultat har ett flertal atgérder vidtagits.
Belysningsarmatur p& husviggar har kompletterats med armaturer lika de befintliga.

Langs gangvig genom lekplatsen Raketgatan 4-6 har laga pollare monterats samt spots pa
négra av tridden. Samtlig belysning styrs av sensorer for kvillsbelysning.

Foreningens styrelse har dven sént skrivelse till Goteborgs stad angaende forbattrad belysning pa
anslutande gangstrak. Allt i linje med "Trygg stad"-programmet.

Framtida underhallsbehov

Underhallsplan 2016-2046
Den 30-ariga underhallsplanen for BRF Norra Guldheden har reviderats och foreligger nu i ny version.

Planen ir dels baserad pa kéinda behov samt i ett lingre perspektiv pa svensk statistik for likvérdigt
husbestand (&lder, material, utsatthet etc).

Bedsmt underhallsbehov for de kommande 30 aren uppgar till i snitt 5,2 MSEK per &r. Planen ar dock
framtung pa grund av etapperna III och TV som kommer genomforas under i huvudsak 2016 och 2017.
Styrelsens nuvarande bedémning &r att nér dessa etapper &r slutforda foreligger inte behov av ytterligare
omfattande skalskyddsprojekt. Férhoppningen ér att istéllet med start 2018 kunna renovera

véra trapphus. Ytterligare fuktmétningar i de hus som ej omfattas av etapperna I-IV kommer att
paborjas. Det kan inte uteslutas att detta leder till nya skalskyddsprojekt i en framtid. Medel for detta
har dock ej tagits upp i den nu reviderade langtidsplanen.

For de kommande 3-5 &ren har styrelsen beslutat foljade prioritetsordning:

1. Lopande mindre reparationer (uppgdr till i genomsnitt ca 1 MSEK per ar och ligger utanfor sjélva
underhallsplanen).

2 Masten: Akuta storre underhall (t.ex fonster), tvingande (lagar, forordningar) och sikerhet (t.ex
brandskydd, el).

3. Langsiktigt bevarande av vara hus: fasader och tak (Etapp I, MochIll...).

4. Ovrigt underhall inklusive ej funktionsrelaterade atgirder (t.ex renovering av trapphus).

Punkthus pa Raketgatan, varav Raketgatan 10 ingick i etapp 12014.
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Beslutat underhall 2016 - etapp I11. Kostnad 14 MSEK

Under hosten har 2016 ars etapp III planerats att omfatta tvé av punkthusen pé Raketgatan (RG 6 och 12).
Tidplanen &r att starta sa tidigt pé dret att underhallsarbetet #r fardigt fore host och vintersdsongen.
Avsikten 4r att p4 samma sdtt som vid tidigare genomfbrda etapper utnyttja sommarménaderna som byggtid.

Underhallet planeras omfatta skalskyddet, fasader, tak och fonster samt balkonger. Beslut om medel for
underhall, berdknad kostnad 14 MSEK har tagits av styrelsen.

Beslutat underhall 2016 - 6vrigt. Kostnad 3,9 MSEK.
Akuta fonster enligt under 2015 utford inventering och som ¢j ingar i etapp 111 och IV, uppskattad kostnad
1,4 MSEK.

Byte av dldre elinstallation i gemensamhetsutrymmen (kéllare, trapphus, vindar). Totalkostnaden dr 4 MSEK
varav hilften kommer att utforas och belasta 2016.

Brandsikerhet. Mindre arbeten i framforallt kéllare samt for dnnu oklar omfattning med avseende pé yttre
sikerhet med vilket frimst avses tillganglighet for brandkarens stegbilar, uppskattad kostnad 0,4 MSEK.

Virmeledningssystemen ér fran det att husen byggdes. Vid behov att byta ut dessa

(rordragningar och radiatorer) skulle detta innebira stora kostnader for foreningen. Det finns idag teknik
for att forlinga livslingden pa befintliga system. Den bygger pa att man for varje slutet system, per hus,
installerar ett rengdringssystem som tar bort partiklar och syre ur vattnet och pé sé siitt bade okar
verkningsgraden och minskar invéndig korrosion. Pilotprojekt omfattande tva hus genomfors under 2016.
Uppskattad kostnad 0,1 MSEK.

Ovriga verksamheter

Utegruppen

Utegruppen har, precis som tidigare ar, arrangerat planteringsdagar och en rgjdag i vér utemiljo. Dessa
dagar 4r mycket uppskattade dé alla boende far mojlighet att hjélpas at att forskona foreningens
gemensamma miljoer samtidigt som det #r ett utmrkt tillfille att ldra kénna sina grannar och utbyta tankar
och idéer med andra engagerade medlemmar och styrelsen. Gruppen har ocksa paborjat arbetet med en
Jangsiktig plan for utveckling av foreningens utemiljo. Under aret har Riksbyggen tagit dver forvaltningen
av utemiljon ifran HTE och utegruppen har arbetat for att 6vergangen skall bli s& smidig som mojligt.
Dialogen med Park och Natur sker kontinuerligt och malet #r att den skall leda till béttre belysning och
skétsel av de omraden som véra medlemmar utnyttjar dagligen men som inte tillhor foreningen.

Informationsgruppen

Kommunikation och information #r viktigt inte minst i en stor forening som var. Styrelsens informations-
strategi kan sammanfattas i foljande fyra delar; foreningens hemsida (www.brfnorraguldheden.se),
Hogtrycket, foreningsstimmor och informationsm&ten samt husens anslagstavlor. De olika delarna
kompletterar och forstdrker varandra med det flerfaldiga syftet att forutom konkret rak information ocks#
skapa identitetskénsla inom omradet och fortroende mellan styrelse och medlemmar.

Hemsidan ér styrelsens verktyg for att [dpande informera medlemmar, och andra intresserade, allmént om vér
forening, om gillande regler, om aktuella fragor och om framtidsplaner. P4 hemsidan hittar man ocksa
kallelser, stimmoprotokoll och arsredovisningar. Hemsidan har under aret genomgatt en del fordndringar
med tanken att bygga en modern hemsida med aktuell och for medlemmarna och boende relevant information.
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Hogtrycket 4r en fyrsidigt tryckt tidning ddr utrymme ges for lite djupare beskrivning av bakgrund och
forutsittningar om aktuella gmnen. Under det gangna aret har ocksé texter om omradet Norra Guldheden,
dess omgivningar och ménniskor presenterats. I Hogtrycket, med fyra &rliga utgdvor, har bade medlemmar

och styrelse kommit till tals.

Ansvaret for innehall och produktion ligger pa en frén styrelsen fristdende redaktionskommitte.

Infor &rsmétet pa varen far alla medlemmar foreningens arsredovisning. I denna beskrivs foreningens
ekonomi och forvaltning under aret som gétt i ganska formella termer. I Hogtrycket publiceras en mer

lattillgénglig text.

Den 6 december kallade styrelsen medlemmar och boende till informationsméte dér styrelsen inbjod till
dialog om aktuella fragor, t ex om nya stadgar, kommande renoveringsprojekt och foreningens ekonomi.
1 sista numret for aret publicerade Hogtrycket ett omfattande referat fran motet.

Till detta kommer den husvisa information till boende och medlemmar om bl a pagéende renoveringar

som under aret anslagits i trapphusen.

Ett rikt informationsflode av mer individuell karaktér stér den s k styrelsemailen for. Har har medlemmar under

aret fatt svar pd allehanda frégor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 640 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 651 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 76 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 47).

Av foreningens 454 lagenheter dr 28 hyresritter (foregéende &r 31).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intakter 32 117 31305 28 744 27 639 26 758
Arets resultat 1214 2127 -3985 2383 -5036
Resultat efter fondforandringar - 1380 -3161

Resultat efter fondférandringar samt exklusive

avskrivningar 7756 2410

Balansomslutning 715 589 689 559 676 957 666280 809277
Soliditet 61% 62% 61% 54% 42%
Likviditet 129% 293% 339% 366% 243%
Driftkostnader, kr/m? 351 355 477

Driftkostnader exkl.planerat underhall, kr/m? 343 326 325

Rinta, kr/m? 188 235 262 265 280
Lan, kr/m? 7 832 7 526 7 526 7 526 7 526

Driftkostnad kr/m?, rénta kr/m? och 1an kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berédkningsgrund. Ingen
omrékning har skett av de tidigare aren med hénsyn till overgéngen till K3.
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Ordféranden har ordet

Det har varit ett handelserikt ar. Eftersom tidigare renoveringsetapp (etapp I) och under hosten pagéende
etapp 11 var finansiellt kriavande sa gillde att fa en klar bild 6ver kostnader och kommande fakturor for
etappen. En hel del tid dgnades darfor at att prestera sa precisa likviditetsprognoser som mdjligt. Detta mot
bakgrund av att foreningens kassa inte skulle komma att ricka for att betala forvéntade fakturor.

Ekonomigruppen kom hér att spela en stor roll i styrelsearbetet. Till detta kom dven att foreningens stora
fastighetsldn om ca 256 mkr forfoll till betalning den 29 december 2015. Omforhandling av fastighetslédnet stod
saledes for dorren. Forhandlingar togs upp med tvé banker. Dels kom dessa forhandlingar att avse
omforhandling av det stora fastighetsldnet men &ven forhandling om nytt 1&n for att técka kostnader

for etapp I och I och kommande etapper. Féreningen kunde inte girna sétta igng planeringen av etapp III
utan att veta att foreningen hade finansiering. Forhandling med banker gillde sdvil belopp som 16ptider
och rantevillkor. Det radande rénteliget med negativ styrrénta och 16pande ranteswappar forenklade

inte styrelsens beslut. Under det hér arbetet hade styrelsen bra stod i samarbetet mellan ekonomigruppen
och teknikgruppen. Forhandlingarna med bankerna kunde trots tidspress avslutas med gott resultat

i god tid fore julledigheter och arsskifte. Mycket tack vare ett utmérkt stod frén en for andamalet

mycket kvalificerad foreningsmedlem.

Under varen och hosten har jag haft nojet att inom ramen for stadgegruppen arbeta med forslaget till nya
stadgar for foreningen. Arbetet har bestatt i att arbeta igenom nuvarande stadgar, jimfora dessa med
moderna s k normalstadgar och dérefter jobba fram ett for foreningen passande forslag. Aven hér har
foreningsmedlemmar varit engagerade och stétt for i stort sett allt arbete. Styrelsen har haft en observator i
gruppen. Stadgegruppens forslag presenterades vid ett informationsmote den 6 december 2015. Planen &r
att ett forsta beslut om nya stadgar tas vid drsstimman.

Nar det giller information till medlemmarna sé &r det en klla till &terkommande diskussioner. Hogtrycket dr
medlemmarnas tidning och arbetar sjélvsténdigt med en redaktionskommitté bestdende av tre
foreningsmedlemmar. Tanken &r att "bladet" skall komma ut fyra génger per &r och innehélla artiklar av
sammanhéllande karaktir. Har har jag 16pande kontakt med redationsmedlemmarna for att halla dem
underrittade om vad vi dgnar oss at i styrelsen. Nér det géller 1opande information till medlemmar och boende
s4 forlitar sig styrelsen pa foreningens hemsida och intermittent framtagna nyhetsbrev som distribueras

i postboxarna. En hel del information av individuell karaktzr tillhandahalls vid den s k styrelsemailen. Har kan
medlemarna stilla frigor och limna funderingar av allehanda slag. Styrelsemailen bevakas av "jourhavande"
styrelsemedlem. Fragorna dr mangfacetterade och visar p4 ett standigt informationsbehov. Jag sévil som
ovriga styrelsemedlemmar far dven en hel del telefonsamtal och frigor pa gatan, alltifran bortglomda
portkoder till fragor om kommande renoveringsprojekt.

En fraga som ligger ménga medlemmar varmt om hjéirtat 4r stadens planer pé att bygga bostadshus vid
Olssons tradgard. Engagemanget har resulterat i flera skrivelser - framtagna av styrelsen i samverkan med
foreningens medlemmar - till staden ddr foreningen framfort synpunkter p& den planerade byggnationen. I viss
mén har foreningens synpunkter beaktats. Atersta att se vad som slutligen kommer att hénda nér
overinstanserna sagt sitt.

Jag ser fram emot vad den nybildade kapitalanskaffningsgruppen kommer att presentera framover.

An en gang har en grupp foéreningsmedlemmar stillt upp, detta for att reda ut hur foreningen skall

kunna forstirka sitt egna kapital och pé sa sitt minska rantekostnaderna, oka avgiftsunderlaget och

hoja hyresinkomster. Gruppen stér infor en stor och komplicerad uppgift. I arbetet ligger att belysa savil
uppdatering av befintliga lokaler som olika kapitaltillskott och avgiftshojningar. Ett mycket spannande projekt.

{ r +
\ﬁf
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Utegruppens projekt &r ju vart och ett inte av en omfattningen som renoveringarna men likvil av stor
betydelse for allas var trivsel. Jag hoppas att alla medlemmar - liksom jag - noterar vid vara dagliga promenader
genom omradet resultatet av det idoga arbete som utegruppen stér for.

Bjorn Ohde
Ordforande

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -25 609 131
Arets resultat fore fondforandring 1213 691
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 877 067
Arets ianspraktagande av underhallsfond 283 292
Summa underskott -26 989 215

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -26 989 215

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 t'769604-7690 9



2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 4 32117 028 31273 092
Ovriga rorelseintékter 5 191 119 32 007
Summa rérelseintakter, m.m. 32 308 147 31305099
Rorelsekostnader
Driftkostnader 6 -11 974 981 -12 098 493
Ovriga externa kostnader 7 -3293 460 -3 420 546
Personalkostnader 8 -350 640 -393 902
Avskrivningar av anldggningstillgéngar 9 -9 135 705 -5 570 728
Summa rérelsekostnader -24 754 786 -21 483 669
Rorelseresultat 7 553 361 9 821 430
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter 10 53209 300 131
Rintekostnader 11 -6 392 879 -7 994 388
Summa finansiella poster -6 339 670 -7 694 257
Resultat efter finansiella poster 1213 691 2127 173
Arets resultat 18 1213 691 2127 173
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -2 877 067 -6 278 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 283 292 989 712
Resultat efter fondfoérandring -1 380 084 -3 161 115

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 699 494 612 648 713 359
Pagéende projekt 13 — 21291 970
Summa materiella anliggningstillgdngar 699 494 612 670 005 329
Summa anlaggningstillgangar 699 494 612 670 005 329
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 16 697 - 50
Ovriga fordringar 15 423 750 526 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 501390 478 287
Summa kortfristiga fordringar 941 838 1004 980
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 14 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 14 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 15152111 4048 740
Summa kassa och bank 15152 111 4 048 740
Summa omsittningstillgangar 16 093 949 19 553 719
SUMMA TILLGANGAR 715 588 560 689 559 048
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 455068 939 446 446 792

Fond for yttre underhall 8 065 126 5471352

Summa bundet eget kapital 463 134 065 451918 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 202 906 -27 736 304

Arets resultat 1213691 2127173
-26 989 215 -25 609 131

Summa eget kapital 436 144 850 426 309 012

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 267 000 000 256 575 550

Summa langfristiga skulder 267 000 000 256 575 550

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 007 849 2 576 827

Ovriga skulder 20 28 144 7 857

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 6407 717 4 089 802

Summa Kkortfristiga skulder 12 443 710 6 674 486

Summa skulder 279 443710 263 250 036

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 715 588 560 689 559 048

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 267 000 000 267 000 000

Summa stiillda séikerheter 267 000 000 267 000 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1213 691 2127173
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 9135705 5570 728
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 10 349 396 7697 901
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 63 142 287 378
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 5769 224 -210 054
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 16 181 762 7775226
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -38 624 984 -1414 822
Investeringar i pdgdende byggnation 0 -20 509 625
Kassaflode frén investeringsverksamheten -38 624 984 -21 924 447
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 10 424 450 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 8 622 144 10 684 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 046 594 10 684 700
Arets kassaflode -3396 628 -3 464 521
Likvida medel vid arets borjan 18 548 740 22 013 261
Likvida medel vid &rets slut 15152 111 18 548 740

(se Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 10 och Not 11
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Noter med redovisnings-
principer och tillaggsuppagifter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Fran och med rikenskapséret 2015 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2009:1,
arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (K2). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna
i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen kan jamstillas med en mindre ekonomisk forening i
sammanhanget och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2014

enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Gverensstammer istéllet med de uppgifter som presenterats
i foregdende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allts tillimpats for de &r som

presenteras i arsredovisningen, och det finns dédrmed brister i jimforbarheten mellan &ren.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent
i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststlls, beaktas i forekommande fall tillgingens restvérde.
Foreningens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella anldggningstillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjér 100 ar 2114
Stammar Linjér 40 é&r 2054
Virmesystem Linjér 15 ar 2029
Hissar Linjér 15 ar 2029
El ldgenheter Linjér 30 ar 2044
Ovrigt Linjar 50 &r 2064
Tak (etapp 1 02) Linjar 40 ar 2054
Fasader o balkonger (etapp 1 0 2) Linjéar 40 ar 2054
Fonster o balkongdorrar (etapp 1 02) Linjér 10 &r 2024
El allménna utrymmen Linjér 40 é&r 2054
Standardforbéttringar Linjér 4-120 ar
Markanldggningar Linjér 30 ar

Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa

rikenskapsaret redovisas som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn

12 manader efter balansdagen, vilket klassificeras som anlaggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Léneskulder redovisas till anskaffningsvérdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantorsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Lépande underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som l6pande underhéll. Reparationer avser
underhéll som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokfoéringsnimnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och i ansprékstagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Pagaende projekt
I forekommande fall redovisas ny-, till eller ombyggnad som pagéaende i balansrékningen
till dess att arbetena fardigstéllts.

Skatter

En bostadsrittsforeningen 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

En bostadsrittsforenings ranteintékter ar skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuellt underskottsavdrag sker beskattning med

22 procent. Féreningens skattemissiga underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till noll kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
* 1243 kr per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet av fastigheten

* samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler

* Beloppen géller inkomstaret 2015

Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtrétt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dér foreningen hyr ut delar av fastigheten till nigon som inte &r bostadsrittshavare.
Principen for redovisning av hyresintikter behandlas under rubriken Intékter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért
over leasingperioden.

Not 2 Uppskattningar och bedémning

Overgangen fran K2-regelverket till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande
anskaffningsvirde fordelats pd komponenter (delar av fastigheten) som bedémts ha en
aterstdende nyttjandeperioden. Dessa komponenter har angivits ovan som:

stomme, stammar, virmesystem, hissar, el ldgenheter och dvrigt. Forandringen

innebr att varje komponent avskrivs linjért under sin &terstdende nyttjandeperiod istéllet for som
innan da hela byggnadens anskaffningsvérde skrevs av linjért under samma nyttjandeperiod.
Fordelningen av byggnadens resterande anskaffningsvérde har som grund bedomningar gjorda
utifran standard inom omradet (SABOs rekommendation) samt foreningens underhéllsplan.



Not 3 Operationella leasingavtal

Foreningens #r leasegivare i nedanstiende visentliga lokalavtal: Loptid
Lokalforvaltningen Gbg Stad Forskola 570 m? 2022-07-31
Guldhedsgarden AB Restaurang och Catering 483 m? 2017-12-31
Aikido foreningen Ungd.o idrottsverksamhet 260 m? 2017-09-01
Framtida minileaseavgifter som kommer att erhdllas avseende under 16ptiden icke
Under éret 2015 859 tkr
Forfaller till betalning inom ett &r: 869 tkr
Forfaller till betalning senare &n ett & men inom 5 ar: 2214 tkr
Forfaller till betalning senare &n fem ar: 698 tkr
Lokalforvaltningen Goteborgs stad ovan gor utover ovanstdende hyresbetalningar dven
avbetalning p& ombyggnation som gjorts. Avbetalningen l6per till och med 2018-07-31 med betalning
pa 2 580 tkr kronor per ar.
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not4 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 25 880 182 24 948 912
Hyror, bostédder 2206316 2384 095
Hyror, lokaler 3732214 3598 522
Hyror, garage 310 031 293 660
Hyror, dvriga 100 571 120 813
Hyresbortfall, bostéder - 53 448 -47999
Hyresbortfall, lokaler -24 636 -23 996
Hyresbortfall, garage -1933 - 914
Rabatt, hyra garage - 32269 —
32117 028 31273092
Not5 Ovriga rorelseintékter
Ovriga lokalintékter (géstlagenhet och foreningslokal) 17 400 10 200
Oresutjamning avgifter och hyror - 126 52
Inkassointékter 4161 8520
Ovriga rorelseintikter = 13 235
Forsdkringsersattningar 169 684 —
191 119 32 007
Not 6 Driftkostnader
Reparationer 1472 347 1031733
Underhall 283 292 989 712
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 615 802 603 998
Forsakringspremier 356 756 341416
Kabel- och digital-TV 204 748 204 748
Fastighetsskotsel 1 504 642 1451676
Tradgérdsskotsel 2421 44 452
Systematisk brandskyddsarbete 85323 206 329
Hisservice och obligatoriska besiktningar 149 614 266 371
Bevakningskostnader 9364 13 904
Skadedjursavtal 166 075 154 479,
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2015-12-31 2014-12-31
Sno- och halkbekdmpning 54 535 -
Ersittningar till hyresgéster 3776 21 139
Forbrukningsmateriel/inventarier 34 532 38 985
Vatten 903 748 892 441
El 512 098 553 554
Uppvirmning 5070 684 4761 852
Sophantering och atervinning 545223 521705
11974 981 12 098 493
Foreningen har gjort omfattande underhall men hanteras som investering och framgar av not 12.
Not7 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 2 729 905 2 528 998
IT-kostnader 46 642 44 835
Inkassoadministration 10 200 10 500
Arvode, yrkesrevisorer 40 972 37237
Moteskostnader 156 207 138 140
Forsiljningskostnader - 233 470
Kontorsmateriel och tryckkostnader 58 155 43703
Telefon och porto 9384 8713
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 067 4307
Tidskrifter och facklitteratur - 28 785
Serviceavgifter 24 987 25415
Konsultarvoden 204 227 122 216
Bankkostnader 400 1104
Advokatkostnader och delgivningskostnader 5625 184 726
Ovriga externa kostnader 4 689 8 399
3293 460 3 420 546
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 267 000 267 000
Ovriga ersittningar = 46 250
Revisor 4 450 4 440
Utbildning fortroendevald - 3125
Summa 271 450 320 815
Sociala kostnader 79 190 73 087
350 640 393 902
Not 9 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 6 096 076 2 531 099
Standardforbéttringar 2773 039 2773 039
Markanldggningar 266 590 266 590
9135705 5570 728

Den betydligt hogre avskrivningskostnaden avseende byggnaden beror pa byte av regelverk till K3 dar

komponentavskrivning tillimpas.

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga ranteintékter
Riénteintikter fran bank - 613
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 2 895
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 51203 290 390
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 751 3723
Ovriga rinteintékter 1255 2510
53209 300 131
Not 11 Réntekostnader
Rintekostnader for fastighetslan 6 383 496 7987 432
Ovriga réntekostnader 9383 6956
6392 879 7 994 388
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 291178741 291 178 741
Mark 242018954 242018 954
Standardforbéttringar 133 003 450 131 588 628
Markanldggning 7992 041 7992 041
674 193 186 672778364
Arets anskaffningar
Komponenter etapp 1 och 2 59 916 957 -
Standardforbattringar — 1414 822
59916 957 1414 822
Summa anskaffningsvirden 734110143 674 193 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -15 288 964 -12 757 865
Standardforbéttringar -8 596 980 -6 090 531
Markanldggningar -1 593 883 -1 060 703
-25 479 827 -19 909 099
Arets avskrivning byggnader -6 096 076 -2 531099
Arets avskrivning standardforbéttringar -2 773 039 -2 773 039
Arets avskrivning markanléggningar - 266 590 - 266 590
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 615 532 -25 479 827
Restvarde enligt plan vid arets slut 699 494 612 648 713 359
Varav
Byggnader 329710 659 275 889 777
Mark 242018954 242018 954
Standardforbéttringar 121 633 431 124 139 880
Markanldggningar 6 131 568 6 664 748
Taxeringsvarden
Byggnader 236 572000 236 572 000
Mark 177776 000 177 776 000
Totalt taxeringsvérde 414 348 000 414 348 000
varav bostdder 409 200 000 409 200 000
h
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Pagaende projekt
Pagéende projekt klimatskal — 21291970
- 21291970
Vid arets borjan
Etapp 1 Klimatskal 21291 970 782 345
21291970 782 345
Fordndring under aret
Etapp 1 Klimatskal 5620 695 20 509 625
Etapp 2 Klimatskal 31998 454 -
37 619 149 20 509 625
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagéende projekt 58911119 21291970
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 159 -
Kundfordringar 8538 - 50
16 697 - 50
Not 15 Ovriga fordringar
Momsfordran (avser DP-forskola 2011-2012, aterkrdvs under 10 &r) 238 416 268 218
Fastighetsavgift/skatt 77 649 89 453
Skattekonto 77 150 75 895
Momsfordringar 23 869 52 653
Andra kortfristiga fordringar 6 666 40 524
423 750 526 743
Not 16 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter - 21 801
Forutbetalda forsakringspremier 449 061 386 558
Forutbetald kabel-tv-avgift 51221 51187
Ovriga forutbetalda kostnader 1108 18 741
501390 478 287
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 1500 1500
Bankmedel 119 488 58 763
Forvaltningskonto i Swedbank 15031 123 3988 476
15152 111 4 048 740
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2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapital-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
tillskott avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 1394700 85860572 359 191 520 5471 352 -27 736 304 2127173
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2127 173 -2 127 173
Reservering underhallsfond 2 877 067 -2 877 067
Ianspraktagande av
underhéllsfond -283 292 283292
Nya insatser och
upplatelseavgifter 5978 871 2643 273
Arets resultat 1213 691
Vid arets slut 1394700 91839443 361 834793 8 065 126 -28202 906 1213 691
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Omférhandling Utg. skuld
Handelsbanken 256 575 550 -256 575 550 0
Handelsbanken 0,39% 3 mén 217 000 000 217 000 000
Handelsbanken 0,91% 2018-12-30 50 000 000 50 000 000
256 575 550 267 000 000 -256 575 550 267 000 000

Av laneportfoljen #r 170 000 000 kr swapade. En rénteswap anvinds i sakringssyfte for att byta frén rorlig till fast rénta.
Det iir ett avtal om att betala en fast rénta under en given period mot erhéllande av en rorlig rédnta under samma period.

Swapparnas nominella vérde, marknadsvérden pé balansdagen och 16ptid:

Nominellt vérde Marknadsvérde Loptid

40 000 000 -677 050 2016-06-30
40 000 000 -2 924 665 2018-06-29
40 000 000 -4 597 696 2020-0630
50 000 000 -4 663 209 2022-06-30
170 000 000 -12 862 620

Not 20 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter — 21733
Avrdkning hyror och avgifter - 1024
Ovrig kortfristiga skulder 28 144 4100
28 144 7 857
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 85289 43 341
Upplupna réantekostnader 5 966 19 970
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 1458 023 97 865
Upplupna elkostnader 100 581 119 621
Upplupna vattenavgifter 92 588 120 998
Upplupna kostnader for renhallning 108 817 110 246
Upplupna revisionsarvoden 42 812 39 440
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Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter

Goteborg 2016-0< L/

\r/’é~<<

B_]OI‘I] ,i)hde

Po-Tsan Goh

f/ﬂ\ ’ ;.

Johan Nortoft

@CLQ -

Barbara Lundberg

Var revisionsberiittelse har limnats 20/6 - ox¥-0 >4

Ohrling waterhouseCoopers AB

i

Klas B_]OI‘IISS
Auktoriserad revisor

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690

2015-12-31 2014-12-31

267 000 133 500
12 340 27 145
4234 301 3377678

6407 717 4089 802

/ ’//ﬁ cogf\,

llsabeth Soderling

;)) /{ Q‘ Z/ﬁéfbﬁq

[/QWL/’

Blrgltta Kyw Mattsson

77

é/z/ //

La1 s/ Sandberg /

Conny Nilsson
Medlemsrevisor

21



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféoreningen Norra Guldheden nr 1,

org. nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Norra Guldheden nr 1 for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Norra Guldheden nr 1 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat #r tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2016~ or-08

Conny Nilsson
Foreningsrevisor

{fas Bjornsso
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 1%
poster -
20%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-

tillgangar ' Ovriga externa
29% kostnader

1%

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690

Driftkostnader
39%

Bilaga

2015 2014
11974 981 12 098 493
3270086 3420 546
374014 393 902
9135705 5570728
6339670 7694257
31094 456 29 177 926




Driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekédmpning
Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Uppvarmning
42%

Reparationer

0,

12% Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt

5%

Fastighetsskotse
|
13%

Vatten
8%

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690 Bilaga

2015 2014
1472347 1031733
283292 989 712
615 802 603 998
356 756 341416
204 748 204 748
1504 642 1451676
2421 44 452
85323 206 329
149 614 266 371
9364 13 904

166 075 154 479
54 535 0
3776 21139

34 532 38985
903 748 892 441
512 098 553 554
5070 684 4761 852
545 223 521705
11974981 12098 493




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbekédmpning
Erséttningar till hyresgéster
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1 769604-7690

Bilaga

2015 2014
32171 32171|
Kr/ kvm Kr / kvm
46 32

9 31

19 19
11 11

6 6

47 45

0 1

3 6

5 8

5 3

2 0

0 1

1 1

28 28
16 17
158 148
17 16
372 376



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel péa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.



Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgéngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméiga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan.

Stiallda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldimnats som
sikerhet for erhdllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavagift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



