Du kidnner vl till vara lokaler?

Ska du méla koksstolar? Ha fest? Eller ska du
ha géster som inte far plats att sova over hemma
hos dig? Alla boende i omréadet kan utnyttja var
hobbylokal, foreningslokal och dvernattningsla-
genhet.

I hobbylokalen finns bink med skruvstid,
rinnande vatten och elkontakt. Verktyg och annan
utrustning far man ta med sjélv.

I foreningslokalen kan man ordna méten eller ha
fest. Foreningsrelaterade moten, det vill séga sa-
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dana som framjar trivsel och gemenskap for oss
som bor hér, dr gratis. Privata arrangemang kostar
400 kronor per tillfdlle.

Overnattningsligenheten har plats for sex natt-
géster och kan hyras i upp till sju dygn.

Kontakta forvaltaren antingen via e-post:
receptiongbg@riksbyggen.se eller

0771- 86 08 60 for att lana eller hyra. Mer infor-
mation pa www.brfnorraguldheden.se.

1. Hobbyrum
2. Foreningslokal
3. Overnattningslagenhet

Kontaktuppgifter

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1
Raketgatan 7, 413 20 Goteborg
Hemsida: www.brfnorraguldheden.se
Org nr: 769604-7690

FORENINGENS STYRELSE
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

LOKALGRUPPEN
Mail: lokalen@brfnorraguldheden.se

INNEGRUPPEN
Mail: inne@brfnorraguldheden.se

UTEGRUPPEN
Mail: ute@brfnorraguldheden.se

INFOGRUPPEN
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

FORTATNINGSGRUPPEN
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

FORVALTARE

Telefon: 0771-860 860
Mail: forvaltare@brfnorraguldheden.se

For 6vrig information se anslagstavia i ditt rapphus.

Hogtryckets redaktion

Jan Salomonson
Annika Séderpalm

Finns det nagot du tycker att vi borde
skriva om? Eller vill du vara med och
skriva sjalv? Hor av dig till: styrelsen@
brfnorraguldheden.se

Ny fyrfota granne med full koll pa omgivningarna

Numera behéver Karin Paulsen inte lingre
ramla over barnvagnar eller gi in i lyktstolpar.
Och hon kan gi ut dven efter det att morkret
har lagt sig. Detta har hon Maja att tacka for,
trearig labrador och ledarhund.

Maja kom till Karin Paulsen pad Raketgatan for
bara tre veckor sedan. An s linge lir de fort-
farande kédnna varandra och for Maja géller det att
lara kdnna omgivningarna. Déarfér promenerar de
nya strackor som blir allt ldngre, i lugna omraden
och i mer trafikerade. Det maste ske i lagom takt
sa att hon hinner smilta allt.

— Jag har bott i omradet lange, 4ven som seende.
Jag har alltid gatt snabbt och glommer ibland att
jag ser sa déligt och da gér jag pa saker och mén-
niskor. Med alla arbeten som pagér i omradet och
grejor som ligger dverallt dr det vildigt bra med
Maja.

Forutom alla vanliga hundkommandon som sitt
och ligg till exempel, méste en ledarhund kunna
en hel del till. Dorr ut, dorr in, hoger, vanster, sok
stolpe och kant. Nar Karin sager “kant” ska Maja
gd fram till trottoarkanten och stanna dér s att
Karin inte ramlar ut i trafiken. Om det dr en trappa
ska hon ga och stilla sig pa forsta trappsteget.

Nér man moter ett ledarhundsekipage ar det vik-
tigt att inte stora hunden. Har den sin vita sele pa

sa arbetar den. Man ska inte lata sin egen hund gé
fram och hilsa.

Karin har haft hund i hela sitt liv. Hon har haft
ledarhund tidigare ocksd, men under nagra ar har
hon varit sjuk och da har det inte gatt. Som sill-
skap har hon istéllet haft katten Herman.

— Jag var radd att Herrmann och Maja inte skulle
komma Overens men de har funnit varandra och
det har gétt jattebra. Det enda svéra har varit kat-
tens mat — labradorer
dter allt. Nu far Herr-
mann sin mat uppe pa
banken, sd nu dr det
problemet 16st.

Hundar som ska bli le-
darhundar bor hos en
fosterfamilj det forsta
aret och om de ar men-
talt stabila, tillrackligt
stora och ldraktiga bor-
jar deras utbildning vid
knappt ett ars alder.
Eftersom Karin ar van

Karin Paulsen med
treariga ledarhunden
Maja..

vid att ha bade hund och ledarhund, fick hon hjalp
av instruktoéren som kom med Maja, i bara fyra
dagar, medan personer som inte dr hundvana far
hjélp av instruktor i fyra veckor. En ledarhund ar
en tjanstehund som man far ta med sig Overallt,
pa restauranger, i affarer och i allmédnna transport-
medel. Det finns cirka 280 ledarhundar i Sverige.

Annika Séderpalm
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Magnus Carlander, styrelseledamot samtalar efter informationsmétet med Jan Salomonson, redaktionsgruppen fér Hogtrycket och

ledamot i féreningens valberedning.
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Informationsméte med spackad agenda

Den 6 december hade styrelsen for Brf Norra
Guldheden 1 Kkallat till informationsmote. Ett
hundratal personer binkade sig i Palmstedt—
salen pa Chalmers for att hora om foreningens
ekonomi och om hur det gir med renoverin-
garna.

Ordforande Bjorn Ohde 6ppnade moétet med att
hilsa alla vilkomna och ldmnade sedan ordet till
Bela Leffler i ”Stadgegruppen”. Ett forslag till
nya stadgar dr nu ute pa remiss och Bela Leffler
efterlyser medlemmarnas kommentarer senast
den 1 februari. Se separat artikel om stadgearbetet
i detta Hogtryck.

Renovering kostar pengar

En hel del tid under méte dgnades at foreningens
ekonomi som just nu ar hart anstrangd av de stora
renoveringsprojekt som pagar. Magnus Carlan-
der, styrelseledamot, redogjorde for underhalls-
planerna dir 30-drsplanen just nu ses &ver. Dér
tas de atgérder upp som berdknas behdvas under
de kommande trettio aren, vad som ska goras, nar

och till vilken kostnad. Att veta vad som ska goras
pé sikt gor det mojligt att ha en tillrackligt stor
underhallsfond som i sin tur mojliggér en jamn
avgift for medlemmarna. De stora reparationer
som féreningen nu &r en bra bit igenom, gors for
att atgérda de fuktproblem som manga hus dras
med. Birgitta Kyrd Mattssson, styrelseledamot,
gick igenom vad som gjort i de olika husen och
vad som &r pa gang framover.

Varsam renovering kréavs

Omrédet byggdes 1945-47 till Sveriges forsta bo-
stadsutstéllning Bo Bittre. Det ar arkitektoniskt
intressant och &r dérfor av riksintresse. Detta mas-
te man ha i atanke ndr man renoverar sé att husens
karaktdr inte fordndras. Birgitta Kyr6 Mattsson
uppmanar till varsamhet dven vid renovering inne
i ldgenheterna.

Det som varit och dr problem &r alltsa fukt i
fasader, fukt i vissa takpartier, skadade fonster-
béagar och skadade balkonger. Fukten i fasaderna
g0r att armeringen rostar vilket till exempel gor

att balkonger och pelare maste dtgiardas. Enligt
teknisk bedomning berérs inte alla hus av dessa
problem, och det dr bara de hus som behdver som
renoveras pa detta omfattande sétt som till exem-
pel nu Raketgatan 4, 6, 8 och 12.

Att torka ut fasader &r inte ndgot som gar over en
natt. Att det hdnder nagot &r i alla fall klart. Det
kan avldsas med hjdlp av sensorer i viggarna. Bir-
gitta Kyr6 Mattsson sédger att i och med att vég-
garna torkar upp kommer det att bli att varmare i
husen — en vét végg isolerar inte lika bra som en
torr. I och med att trapphusen torkar upp kan man
ocksa vénta sig att putsen ddr kommer att flaga
annu mer. Men det dr ndgot man far leva med. Det
ar ingen id¢ att atgérda forrdn det &r helt torrt.

For att ticka de stora utgifter som foreningen nu
har, diskuterades ocksa vid motet olika finan-
sieringsalternativ. Mer om detta, om budget och
underhallsplaner finns att ldsa i separat artikel i
detta nummer av Hogtrycket.

Annika Séderpalm



Nya, moderniserade stadgar pa remiss

For nigra veckor sedan lag styrelsens forslag
till nya stadgar i ditt postfack. Stadgarna ér ett
viktigt dokument som bland annat giller ditt
ansvar, dina skyldigheter och rittigheter i bo-
stadsrittsforeningen. Visst, spraket ér inte helt
enkelt, men det iir definitivt inte fel att siitta sig
in i stadgarna. Under informationsmotet ta-
lade Bela Leffler om forslaget till nya stadgar.

Nuvarande stadgar skrevs i samband med f6renin-
gens bildande. Sedan dess har bland annat lagar
som styr bostadsrittsforeningar dndrats.

— Arbetet med en Oversyn av stadgarna inleddes
av davarande styrelse under 2014 varefter en
”stadgegrupp” etablerades, sdger Bela Leffler.
Stadgegruppen bestar av honom sjilv, Malin Ce-
lander och Bjorn Ohde som dr advokat. Dessutom
har ytterligare juridisk expertis anlitats.

Utgéngspunkten ar att de nya stadgarna behover
moderniseras och anpassas till aktuell lagstift-
ning.

— Dessutom bor stadgarna korreleras med andra
normalstadgar, till exempel Riksbyggens. Ytter-

ligare mal ar att inkludera relevant lagtext i stad-
garna sa att man inte ska behova ldsa i lagboken
bredvid for att forstd vad som giller, sidger Bela
Leffler.

Inte kapitalplacering

Enligt Bjorn Ohde forekommer i till exempel
Stockholm att bostadsréttens syfte &r kapital-
placering vilket kan medféra omfattande andra-
handsuthyrning. Vara stadgar &r inte anpassade
till sddan verksamhet utan &r helt inriktade pa
boendes trivsel och intressen.

— En central del i stadgegruppens arbete har varit
medlemsperspektivet, vilket till exempel uttrycks
i att Underhéllsplanen ska tas upp pa arsstimman
for beslut. Samma giller upptagande av nya lan.
Bada dessa regler dr exempel pa skillnad mot
befintliga stadgarna.

Malin Celander forklarar att ldsningen av de nya
stadgarna kan forenklas om man dr medveten om
att en del i forslaget ar ren lagtext. For att markera
vilket som &r lagtext finns ett tunt streck i mar-

ginalen vid dessa stycken.

Gruppen efterlyser kommentarer

Bela Leffler och Malin Celander berittar vad som
nu kommer att hinda.

— Nuvarande version ér ett utkast, dock noggrant
framarbetat och arbetsgruppens basta forslag. Av-
sikten &r att forslaget nu blir foremél for dialog
och diskussion. Pa foreningens hemsida www.br-
fnorraguldheden.se finns jimforelse mellan befin-
tliga stadgar och forslaget. Var och en &r mycket
vilkomna med synpunkter till stadgegruppen@
brfnorraguldheden.se fram till och med 1 februari
2016, siger Bela Leffler.

Nya stadgar ska beslutas av tvd pa varandra fol-
jande foreningsstimmor. Tidsplanen ar att stad-
garna tas upp pa Arsstimman 2016 (planerade till
mitten av april) for att dérefter tas upp en andra
géng under hosten 2016.

Jan Salomonson

Bela Leffler, Bjorn Ohde och Malin Celander redogér for arbetet med de nya stadgarna under informationsmétet.

Foto Annika Séderpalm

Vad tycker du om funderingarna pa att bygga nya ldgenheter i omradet?

Att bygga pa aikidolokalen later som ett bra
forslag. Inte atta vaningar kanske men tva. Vi
behdver gora vad som dr nddvandigt for en sund
ekonomi i foren-
ingen.

Christopher Hwang
pa Raketgatan 2b.

— Vi flyttade hit i somras och jag har egentligen
ingen asikt. Jag horde om funderingarna pa att
bygga pé vindarna forst nu. Det var intressant
att hora vad som
sades idag och att
skapa en grupp
som ser over
mojligheterna

att bygga inom
omradet later som
en bra idé.

Ingrid Vallmark pa
Raketgatan 6.

Jag foreslog att vi skulle bilda en utbyggnadskom-
mitté men fick inget gehor for att bilda den hir
och nu som jag hade hoppats. Det finns en massa
tomma lokaler, vi
maéste borja med
att gbra en inven-
tering av dem.

Vi édger en vildig
massa kvadrat-
metrar som vi inte
tjdnar pengar pa.
Jag tror det vore
bra att bygga,
men med vildigt
varsam hand.

Bo Stenlof pa
Raketgatan 9.

Renoveringar tdr pa foreningens likviditet

I forsta paragrafen till nya foreningsstadgar
star att foreningens dndamal ir “att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen”. Dit
hor absolut dagordningens punkter budget,
underhillsplaner och finansieringsalternativ.
Hogtrycket summerar hiir styrelsens presen-
tationer kring ekonomin, den 6 december.

Bjorn Ohde, ordforande, och Barbara Lundberg,
kassor, presenterar likviditets/kassaflodesprognos
for 2015 — 2018. (Obs inte samma som resultat-
rakningen.) Utifrén presentationen erhalls foljan-
de summering.

Stora projekt — stora rakningar

Trots att den 16pande driftens in/utbetalningar ger
11 — 12 mkr i 6verskott varje ér, gor de stora ut-
gifterna for renoveringarna att 2015 ars ingdende
likvida medel (14,5 mkr) sjunker till nédstan noll
i borjan av 2016. Under aren 2015-2017, hun-
déaren” enligt styrelsen, drar utbetalningarna for
stora renoveringsprojekt sé stora summor att man
raknar med att lana upp 21 mkr. Ladnesumman kan
— och bor — bli lagre forutsatt att foreningen sél-
jer fler hyreslagenheter; i nuldget har foreningen
ett trettiotal. Kanske dr de virda upp mot 80 mkr.
Efter etapp 3 och 4 (Raketgatan 4, 6, 8 och 12)

Ordforanden har ordet

Den nya styrelsen
avholl sitt forsta
informationsmoéte
med medlem-
marna den 6
december. Motet
avlopte vil med
manga intressanta
och insiktsfulla
kommentarer fran
medlemmarna.
Informations-
motet kretsade
kring nigra av de
storre fragor som
styrelsen hanterat
under hosten. Forslaget till nya stadgar och kom-
mande projekt var tva av de storre fragorna som
belystes. Styrelsen kunde har notera i huvudsak
positiva tongangar kring styrelsens tankar och
forslag. Styrelsen noterade med stor tillfreds-
stillelse att ndgra medlemmar anmailde intresse
for att fordjupa sig i de fragor som kretsar kring
kapitaltillskott i vid mening till foreningen.
Styrelsen har bra erfarenhet fran sddana “utanfor
styrelsen” genomforda insatser, stadgearbetet,
byggnationen vid guldhedstorget, Hogtrycket,
foreningens finansiering for att ndmna négra. Ett
omréade som inte behandlades sarskilt vid infor-
mationsmétet dr utemiljon. Jag tolkar detta som
att inte bara medlemmarna utan &ven styrelsen ar
ndjd med och uppskattar resultatet av det idoga
och utmérkta arbete som Utegruppen star for.
Snon lyser dnnu inte vit pa taken, men en viss
julkénsla smyger sig 4nda pa nér jag ser var fina
julgran och en och annan adventsljusstake lysa
upp i morkret.

Bjorn Ohde, ordférande

God Jul och Gott Nytt Ar tillonskas medlemmarna
Bjorn Ohde

som genomfors 2016 — 17 finns inga fler genom-
gripande fasadrenoveringar i ladngsiktsplanen.
Fran 2018 berdknas Overskottet i den lopande
driften overstiga det arliga underhallsbehovet — i
genomsnitt berdknat till 4,2 mkr/ar — visar flerars-
budgeten pa ett inte obetydligt positivt kassaflode.
Nagot som naturligtvis dr bra och vilkommet for
medlemmarna.

Underhallsplan i tre nivaer

Magnus Carlander, styrleseledamot, delar upp un-
derhéllsplaneringen i tre nivéer.

. 30-arsplanen; syftar till att forstd och ta
hénsyn till ldngsiktiga kapitalbehov, grun-
das dels pa inventeringar dels pa statistik.
Planens syfte dr att vidmakthalla husens
standard, funktion och kvalitet. 30-ars-
planen &r ocksé en forutséttning for en jamn
arsavgift.

. 3 — 5 arsplan; prioritetsordning for under-
héll och underlag for budget och likviditets-
planering.

. Nista ars plan/budget; underlag for upp-
handling.

Beslut om underhall och reparationer prioriteras
enligt nedan.

1. Lopande mindre reparationer/underhéll

2. Masten; akuta storre underhall, till exempel-
renovering av cirka 170 fonster i de hus som inte
far total fasadrenovering, och sadant som lagar
och sékerhet kraver till exempel brandskydd.

3. Léangsiktigt bevarande; fasader, tak (etapp I — IV)
4. Ovrigt underhall inklusive ej funktions-
relaterade atgérder, till exempel renovering av

trapphus, som nu berdknas kunna komma igang
2018.

God Jul
oc FL
Gott Nytt Ar

Olika vagar till finansiering

For drygt ett ar sedan lade davarande styrelsen
fram forslag till medlemmarna om bygge av
vindsvaningar. Detta var omvilvande idéer och
forslaget kompletterades senare for att handla
om “Alternativ finansiering”. Pa informations-
motet presenteras sex alternativ for att finansiera
framtida utveckling av foreningens hus. Fort-
satt forsdljning av kvarvarande hyresrétter ar en
vasentlig finansieringskilla, men i tid osdker. Viss
okad beléning kanske kan accepteras och vara
ekonomiskt sund. Atminstone som alternativ till
att inte folja en bra underhallsplan. Andra méjlig-
heter som diskuterades var bland annat att bygga
lagenheter i foreningens lokaler eller ovanpa
aikidolokalen, eller kapitaltillskott frdn medlem-
marna.

Bjo6rn Ohde hoppas och tror att behovet av att hoja
avgifterna ska minska framover. Styrelsen avser
att bilda en “finansieringsgrupp” som jobbar
vidare med alternativen; intresserade ar vilkomna
att anmiéla sig via styrelsemailen.

Jan Salomonson

Annonser

Takbox och lastbagar till Peugeot
370 liter, svart, i mycket gott skick.
Peugot 9459 J4, max last 50kg. Fasten
ingdr. Pris: 700 kr

Originallastbédgar till Peugeot 206.

Pris: 200 kr.

Kontakt: Conny Nilsson
Tel: 0707-368219
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