Du kanner val till vara lokaler?

Ska du méla koksstolar? Ha fest? Eller ska du
ha géster som inte far plats att sova dver hemma
hos dig? Alla boende i omradet kan utnyttja var
hobbylokal, foreningslokal och 6vernattningsla-
genhet.

I hobbylokalen finns bink med skruvstid,
rinnande vatten och elkontakt. Verktyg och annan
utrustning fér man ta med sjélv.

I foreningslokalen kan man ordna méten eller ha
fest. Foreningsrelaterade moéten, det vill sdga sa-
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dana som frémjar trivsel och gemenskap for oss
som bor hdr, &r gratis. Privata arrangemang kostar
400 kronor per tillfille.

Overnattningsligenheten har plats for sex natt-
géster och kan hyras i upp till sju dygn.

Kontakta forvaltaren antingen via e-post:
receptiongbg@riksbyggen.se eller

0771- 86 08 60 for att lana eller hyra. Mer infor-
mation pd www.brfnorraguldheden.se.

1. Hobbyrum
2. Foreningslokal

3. Overnattningslagenhet

Sa var sommarblommorna i jorden

Precis lagom till det var dags att géra sommarfint
tittade solen fram. Johny Lindeberg, styrelsel-
edamot, dr ny som utegruppens sammankallande
och i den rollen ansvarar han for att organisera
planteringstillfallena.

— Det var lite svettigt innan allt kom pa plats.
Blommorna kom forst idag och inte igar som
planerat, men till klockan fem hade vi 4nda delat

! i, i

Bade stora och sma i planteringstagen pa planteringsdagen den 30 maj.

upp alla véxter per trappuppgang.

Uppslutningen &r Johny Lindeberg néjd med.
Atminstone ett par personer per trappuppgéng har
dykt upp sa allt lar bli gjort som ska goras.

Nista uppdrag for utegruppen ér att se over var
det skulle lampa sig att odla i pallkragar. Detta ef-
tersom flera personer visat intresse for den sortens
odling.

Text och foto: Annika Séderpalm

Kontaktuppgifter

BRF NORRA GULDHEDEN NR 1
Raketgatan 7, 413 20 Goteborg
Hemsida: www.brfnorraguldheden.se
Org nr: 769604-7690

FORENINGENS STYRELSE
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

KAPITALANSKAFFNINGSGRUPPEN
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

UTEGRUPPEN
Mail: ute@brfnorraguldheden.se

KOMMUNIKATIONSGRUPPEN
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

TEKNIKGRUPPEN
Mail: styrelsen@brfnorraguldheden.se

FELANMALAN

Telefon: 0771-860 860
Mail: fastighetsservice@riksbyggen.se

For 6vrig information se anslagstavia i ditt rapphus.

Hogtryckets redaktion

Bjérn Ohde
Jan Salomonson
Annika Séderpalm

Finns det nagot du tycker att vi borde
skriva om? Eller vill du vara med och
skriva sjalv? Hor av dig till: styrelsen@
brfnorraguldheden.se

Ordforanden
har ordet

Efter en ovanligt kall in-
ledning av maj fick vi sa
antligen lite sol och virme
dven om sommaren i
skrivande stund har tagit
en, forhoppningsvis, kort
paus. Det har hur som helst
blivit gront och fint i runt
véra hus. Visst bor vi i ett
fantastiskt omrade!

Magnus Carlander,
ordférande i Brf
Norra Guldheden.

Vira tak- och fasadprojekt 1oper pa och vi
hoppas avsluta de nu pagaende sista delarna
av etapp 4 i sommar. [ och med att vi avslutat
denna etapp kommer vi, som planerat,
inte starta upp nagra nya storre projekt de
kommande tva till tre aren. Vi har givetvis
fortsatt en del fonster som kréver atgérder,
el som behover bytas samt framfor allt
renovering av trapphus. Det senare kommer
vi borja till vintern med ett eller tva trapphus
for att sedan ta resten de kommande aren.

Styrelsen kommer nu nér projektomfattnin-
gen minskar dgna tid at den mer langsiktiga
underhallsplanen och min forhoppning &r att
vi skall ha mycket material framme for en
givande diskussion under den kommande
medlemsstimman i november/december.

Just nu hoppas jag att virmen aterkommer
och onskar dig en fin sommar och semester.

Med vinlig hélsning,
Magnus

Magnus Carlander, ordférande
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Fa har hennes perspektiv pa omradet

flyttade vi in men da var det ju
inte alls klart &n.

Det var inte fOrrdn ett ar
senare, hosten 1945, som
bostadsutstdllningen Bo Bittre
invigdes pa Norra Guldheden
dér besokarna fick komma in i
de nybyggda lagenheterna for
att se den nya tidens boende.

Guldhedstorget mer levande

Jamfort med idag sag omradet
annorlunda ut nér Britt-Marie
Eliasson var liten. Framfor allt
var det skillnad i service pa néra
héll. P4 Guldhedstorget fanns
bade bank och post, en frukt-
och konfektyraffdr, en fiskaffdr,
Wadells speceriaffair och ett
konditori.

— Konditoriet var ként for sina
mockatdrtor som folk kom fran
hela stan for att fa tag i. Och s&
fanns ju Guldhedsrestaurangen
dit vi gick och at middag om vi
inte orkade laga mat. De hade en
vildigt trevlig uteservering péa
sommaren. Torget var mycket
mer levande. Nu dr det faktiskt
ganska dott.

Britt-Marie Eliasson flyttade in pa Raketgatan 11 1944 — och dar bor hon an.

Nir hon var tio flyttade hon fran Hovas till
Raketgatan 11 med sina forildrar, och dir, i
samma ligenhet, bor hon fortfarande. Britt-
Marie Eliasson har ettimponerande perspektiv
pa omriadets historia. Fran lervilling och
bridstaplar hoga som hus till dagens vilskotta
gronomraden och gator med bilar parkerade
pa rad.

— Vi bodde i Hovas men efter ndgra hemska
vintrar da vattnet fros fick mamma nog. Vi
flyttade forst till Johanneberg men sedan tipsade
nagon i byggsvingen om att det skulle byggas ett
nytt omrade pa Norra Guldheden. I oktober 1944

Tvétten lamnade man bort

Tvittstugorna var det inte mycket bevint med i
husen, menar Britt-Marie Eliasson. Dér fanns en
stor tvittgryta och torkstéllningar, Fukten gjorde
att moglet frodades pa véggarna. Tanken fran
borjan var att man inte skulle tvitta sjalv. Det
gjorde inte heller Britt-Marie Eliassons mamma
som var hemmafru.

— Vi gick till tvittcentralen ett par ganger per
manad, ldmnade tvitten pd morgonen och fick
tillbaka den tvittad och manglad samma kvall.
For oss som bodde i omréadet var det billigt att
fa tvittat dar.

Aven runt omkring sig staden annorlunda ut.

Landala bestod pa den tiden av réda stugor med
vita knutar.

— Gubbarna som bodde i stugorna lag allt som
oftast hdr i bergen och sop. Minst tva ganger per
dag kom ridande poliser och schasade bort dem.
Sérskilt bortanfor Raketgatan 15 holl de till och
dér hade de byggt sma skjul som de kunde sitta i
nér det regnade.

Manga kdnda personer har bott i huset

Britt-Marie Eliasson élskar sitt hus. Raketgatan
11 &r nagot speciellt, tycker hon.

— Det har alltid varit en fantastisk anda hér. Nu
har det skett ett generationsbyte och det dr inte
manga gamla som bor kvar. Nu dr det manga
barnfamiljer. Fordldrarna ar sa trevliga och
barnen &r s& viluppfostrade, och alla hélsar och
haller upp dorren. Det &r en ren frojd!

Genom dren har det bott en rad kénda personer i
hennes hus. Nér hon var liten blev det en del turer
uppfor trapporna med all post som kommit fel.

— Det var nér det flyttade in en Eliasson till i huset
och brevbararen inte kunde halla reda pa vem som
var vem. Det var Jan Eliasson. Han bodde har i
nagra ar, och han fick mycket post. Och en géng
ringde det pa dorren tidigt en sondagsmorgon
och dir stod Pekka Langer som hyrde hér pa
somrarna. D& hade hans son sldngt ner nyckeln i
hisschaktet. Sonen var en riktig rackarunge. Han
och Ake och Mirit Huldts séner. Men det blev
folk av dem ocksa. Ake Huldt var forresten rektor
for Slojdforeningen (nuvarande HDK, Hogskolan
for design och konsthantverk, reds anméarkning)
och hans fru var mer kénd som Hiram. Hogst upp
bodde stadsplanechefen Tage William-Olsson och
flera ganger per manad kom sillskap fran hela
vérlden for att titta pa byggnaderna och omradet.

Britt-Marie Eliasson har gjort ett forsok att flytta
fran Norra Guldheden och hade nigra ar en
lagenhet i Kalleback. Hon hade dock hela tiden
kvar sitt gamla rum pa Raketgatan 11. Nér hennes
fordldrar var borta flyttade hon tillbaka helt och
héllet, och kan inte tdnka sig nagot bittre stélle
att bo.

Text och foto: Annika Séderpalm

Sista ordet inte sagt om fonsterbyte

Vid arsstimman i borjan av april meddelande
ordférande Magnus Carlander att forvirringen
nu skingrats i fragan huruvida bygglov kravdes
eller ej for fonsterbyte. (Se artikel i forra numret
av Hogtrycket.) Efter ett mote mellan delar av
styrelsen och Stadsbyggnadskontoret, och en
ans6kan om bygglov i efterhand, gavs bygglov

for redan bytta fonster och for de planerade
bytena pa norra fasaden pa Raketgatan 11. Vad
Magnus Carlander inte visste da var att bygglovet
redan overklagats.

Trots beviljat bygglov dr dock Stadsbyggnads-
kontoret inte helt positiva till fonstrebytet. I
bygglovet star att “de nya fonster- och dorr-

typernas omfattningar beddms innebdra en
pataglig estetisk forsamring”. De krdver &nda
inte att fonstren aterstdlls eftersom det skulle
innebéra en orimlig kostnad for foreningen som
de menar inte star i proportion till den skada som
uppkommit. Nagot vite for att bytena gjorts innan

Artikeln fortsdtter pa sidan 3 ...



Vilbesokt och lugn arsstamma

Ordférande Magnus Carlander avtackar styrelseledamoten Lars Sandberg som bland annat lett Utegruppen. "Ska han

verkligen ldmna styrelsen redan efter 11 ar?!”

Deltagarna pa foreningens arsstimma 6 april
vialkomnades i Palmstedtsalens entréhall av
kaffe och fralla. Vilbehovligt for de som
kom direkt fran jobbet. Salen var vilbesatt,
men visst fanns det ndgra platser lediga nir
foreningens ordforande Magnus Carlander
hilsade vilkommen. Inledningsvis valdes Anders
Hulterstrom till stimmoordférande.

Finanser i balans och under kontroll

Arsredovisningen presenterades av styrelsen samt
kommenterades av foreningens auktoriserade
revisor Klas Bjornsson. Johan Lessner, chef for
Riksbyggens ekonomiska forvaltning, jamforde
nyckeltal med andra bostadsrittsforeningar. Han
ansag att nyckeltal som likviditet, kassaflode

och beldningsgrad visar pa ekonomi och
finanser i balans och under god kontroll. Bland
annat noteras att beldningsgraden ar 8 125
kr per kvadratmeter. Nagra av de nédrvarande
tycktes sakna att &rsredovisningens siffror,
liksom tidigare ar, genomgicks i detalj, medan
andra sdg det som mer intressant att fa den mer
overgripande analysen. Foreningens resultat- och
balansréakning faststilldes och stimman beslutade
om ansvarsfrihet for styrelsen.

Genomforda projekt och kommande

Foreningens ordforande Magnus Carlander berét-
tade om arets genomforda underhall och under-
héllsplanen for 2017. Som vél 4r ként for de flesta,
till exempel via Hogtrycket, har det varit en del

turer runt bytet till nya fonster pa
bland annat Raketgatan 11 och 13.
Magnus Carlander kunde pa stdm-
man informera om aktuellt 14ge och
att foreningen just kommit Gverens
med Stadsbyggnadskontoret bade
om de nyss gjorda fonsterbytena
och om framtida procedur. Sty-
relseledamoten Catarina  Schiller
berittade om aktuella renoveringar
samt om pagaende projekt avseende
brandgator och om lovande tester
av metod for att forldnga livstiden
i husens varmesystem.

Ny styrelse i enlighet med for-
slag

Sa dags for en av stiammans huvud-
punkter, att vilja ledamoter till
kommande é&rs fortroendeposter.
Valberedningens forslag var ként
i forvdg genom bade kallelse och
Hogtrycket. De foreslagna per-
sonerna fick tillfélle att kort presen-
tera sig fore omrostningen, vilken resulterade i att
ny styrelse valdes enligt valberedningens forslag.

Aktuell styrelse finns pa www.brfnorraguldheden.
se. Avgaende ledaméter avtackades med varsin
blomsterkvast.

Battre representativitet 6nskas

Nar nya valberedningen presenterades togs frégan
upp om representativitet och demokrati i var stora
forening. Ett forslag som skisseras ar att varje hus
har uppdraget att foresld valberedningen minst en
kandidat till en fortroendepost infor kommande
stimma.

Text och foto: Jan Salomonson

Brf Norra Guldheden betalar Renova for att tomma luft

Lars Hinnersson, fastighetsskotare, Riksbyggen,
dgnar en hel del tid &t att vika kartonger som
slingts hela i sopsorteringen. Det sdger sig
sjdlvt att kartonger som inte viks ihop tar véldigt
mycket plats vilket gor att Brf Norra Guldheden
betalar Renova for att tomma bara luft. Dessutom
far foreningen betala for Lars Hinnerssons tid.

— Foreningen far betala for att jag ska sta och
gora det som de som slénger kartonger borde gora
sjalva, sdger han.

Later hédlsa att hon &r jattearg

Kartonger 4r ett problem dven i tvittstugorna.
Stiderskan Mogjan Kafshi ber Lars Hinnersson
vidarebefordra “att hon ar jéttearg” Over alla
kartonger som sldngs i de sma soppdsarna som
egentligen bara ér till for ludd fran torktumlarna,
sa att de blir 6verfulla. Hon stddar tvittstugorna
en gang per vecka vilket dr ovanligt ofta for en
bostadsrittforening, menar Lars Hinnersson.

— I de flesta foreningar héller medlemmarna ord-
ning sjélva och har inhyrd stddning bara en gang
per méanad eller max var fjortonde dag. Risken
dr att man sldpper ansvaret for att halla ordning

sjdlv ndr man vet att det &ndd kommer nagon och
stadar.

Renova later felsorterade sopor sta

En annan sak som krédver uppryckning dr hante-
ringen av vanliga sopor. Nyss var matavfallskar-
len pa Raketgatan 3 och Daniel Petterssons gata
fulla med plast och Lars Hinnersson fick rycka ut
och sortera eftersom Renova ldmnade
kvar dessa kérl. Dessutom stélls soppa-
sar ofta bredvid avfallskdrlen. Ett hett
tips fran Lars Hinnersson ér att inte ge
upp om det ar fullt i forsta sopluckan,
utan att titta i de tva andra ockséd innan
man ger upp och stiller pasen utanfor.

Trapphus riskerar bli jatteskorsten

For alla moped- och MC-édgare finns
forhoppningsvis en 16sning i sikt pa par-
keringsproblemet. Styrelsen tittar for
ndrvarande pa olika alternativ for att ord-
na parkering under tak. Till dess att detta
dr ordnat géller att mopeder och MC inte
far stillas inne i trapphusen. Detta bland

annat pa grund av brandrisken.

— Dér det bara finns ett trapphus och ingen
mdjlighet att stéinga av, blir det som en enda stor
skorsten om det skulle borja brinna, siger Lars
Hinnersson.

Annika Séderpalm




Starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden

I oktober 2015 beslutade regeringen att utse en
sdrskild utredare for att stirka konsumentskyd-
det pa bostadsrittsmarknaden. I slutet av april
2016 kom forslagen i SOU 2017:31. Betidnkandet
péa 450 sidor tdcker i stort alla de omradden som
angavs i direktiven. I vilken utstrickning ror det
da oss pa Norra Guldheden? Ja, dels handlar en
stor del av utredningen om fragor i samband med
nybildning av bostadsrattféreningar, dels om for-
slag som avser foreningen som sadan och slutli-
gen finns forslag som ror enskild medlem framst
i kop- respektive siljsituationer. Nybildningsom-
radet dr ju inte aktuellt for var del sa det lamnar
vi dérhan.

Forslag for andrad redovisning

For foreningen framfors forslag som ror redo-
visningen och framtida underhall. Utredningen
forslar krav pd komponentavskrivning, presen-
tation av nyckeltal och kassaflodesanalys i ars-
redovisningen. For Brf Norra Guldheden innebar
dessa krav framforallt att foreningen kommer att
behova utveckla nyckeltalsredovisningen. Foren-
ingen inférde komponentavskrivning i érsredo-
visningen for nagot ar sedan sa dér ligger vi vél
framme. Kravet pa kassaflodesanalys eller, som
styrelsen valt att kalla det, likviditetsprognos
medfor inte ndgra storre fordndringar eftersom
detta dr instrument som styrelsen jobbat med de
senaste aren och presenterat i arsredovisningen
och vid medlemsméten. Daremot kan format och
innehall komma att regleras mer noggrant i anvis-
ningar fran till exempel Bokforingsndmnden. Nér
det giller nyckeltal har styrelsen haft detta uppe
till diskussion och sett behovet av bittre nyckeltal
och dven jamforande tal med ndgon sorts normal-
forening men inte riktigt kommit igenom. Ett av
de nyckeltal som namnts ar skuldsattning per kva-
dratmeter och réntekénslighet.

Avgiftshojningar bor ga lattare att foutse

Brf Norra Guldheden har som bekant bytt redo-
visningsmetoder nagra ganger under de senaste
aren. K3 (bland annat komponentsavskrivning)
ar den metod som giller nu. Styrelsen har dock
inte tyckt att ndgon av de metoder som statt
foreningen till buds varit riktigt bra nir det gél-
ler information till medlemmar och intresserade
kopare. Styrelsen far hir medhall i det att utred-
ningen foreslar att bokforingsndmnden tar fram
ett sarskilt allmént rad for bostadsrattsforeningars
redovisning. Hér kan man forvénta sig att kraven
pa redovisning i arsredovisningen av kopplingen
mellan avskrivningar och berdknat framtida un-
derhéll skédrps. For nédrvarande ar det inte helt
enkelt for en kopare av en bostadsrétt att ur arsre-
dovisningen utldsa vad som kan forvéntas i form
av till exempel avgiftshojningar. Styrelsen har
gjort forsok att illustera och prognostisera detta,
men som sagt, kraven pa information i érsredo-
visningen kommer séledes att skéirpas.

Pantséattning kan komma som 6verraskning

Nir det géller den enskilde medlemmen sa tar
utredningen sikte pa dverlételse, pantséttning och
utmétning. Det finns nu betydande risker i att for-
eningar inte skoter sina register, sérskilt vad av-
ser pantsattningar. Det har forekommit att kopare

Overraskatas av att kopt ldgenhet varit pantsatt
for 1dn men att detta inte framgatt av maklarens
objektbeskrivning och inte heller av foreningens
register. Utredningen forslar darfor att fragan om
ett centralt register for bostadsritter likt det som
finns for fastigheter utreds pa nytt.

Ansvarsfragan vid overlatelse oklar

Vidare pekar utredningen pa den osédkerhet
som kan uppsté kring dvergadngen av réttigheter
och skyldigheter mellan bostadsrattinnehavare
i samband med Overldtelser. Dels finns bris-
ter 1 samordningen mellan bestdmmelser i
bostadsrittslagen och civilrattsliga bestimmelser
i Ovrigt, dels finns betydande brister i
informationen fran miklarna kring detta.
Utredningen foreslér att ett beviljat medlemskap
skall gilla frén Overlatelseavtalets tilltradesdag
eller om tilltrddesdagen passerats genast vid
beslutet. Osékerheten som nu rader kan leda till
oklarheter om vem som egentligen dr ansvarig
om det till exempel skulle uppstd en vattenlécka
efter att avtal om Overlatelse skrivits pd men
innan medlemskap har beviljats. Rutinerna
for beviljandet av medlemskap kan séledes
behdva strams upp och klart kommuniceras pa
foreningens hemsida

Utredningen tar dven upp bostadsrittshavarens
ratt att fordndra i ldgenheten. Eftersom det
uppstér diskussioner om en é&tgird som en
bostadsritthavare vill vidta ar tillstandspliktig och
om den ér tillaten, sd onskar utredningen att vissa
preciseringar tas in i bostadsréttslagen. Forslaget
ar darfor - av intresse for oss - att styrelsens
tillstand ska kravas for atgérd som géller

— kulturhistoriskt vérdefulla ldgenheter och
andring av planldsning eller annan atgird som
skadar ldgenhetens sérart eller annat sdrskilt
bevarandevirde inom fastigheten

— installation eller &ndring av eldstad, rokkanal
samt anordning for ventilation

— atgird som paverkar brandskyddet.

Om é&tgdrden inte dr till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen ska styrelsen ldmna
tillstdnd for &tgdrden. Det &r bostadsritts-
innehavarens sak att visa att atgarden inte &r till
pataglig skada for foreningen. Ett avslag kan idag
inte overklagas men enligt utredningen bor detta
dndras.

Maklare bor ge béttre information

Ett ur savil kopares som foreningens perspektiv
vilkommet forslag dr de 6kade kraven pa méklares
informationsgivning. 1  objektbeskrivningen
ska framover ingd uppgifter om vilka &vriga
utrymmen som hor till ligenheten och om indirekt
nettoskuld, det vill sdga bostadsréttens andel
av foreningens lan. Detta for att koparen ska
kunna jamfora olika bostadsritters prissittning.
Erfarenhet visar att miklare tar for litt pa sin
informationsskyldighet i allménhet.
Utredningens forslag gar nu pa remiss och det star
var och en som har synpunkter pa forslagen fritt
att skriva till justitiedepartementet och meddela
sina kommentarer eller synpunkter.

Bjérn Ohde

... fortsdttning om fonsterbyte frdn forsta sidan.

bygglovet fanns pa print kommer inte heller att
utdomas eftersom de anser att det varit oklart
vilken information foreningen fatt om vad som
giller angaende bygglovsplikten.

Men nu har alltsd bygglovet overklagats av en
foreningsmedlem. Overklagan gir i huvudsak ut
pa att det i beslutet dr oklart om bygglov ldmnats
endast for redan utforda fonsterbyten eller ocksa
for de planerade arbetena pa Raketgatan 11.
Personen som ldmnat in Overklagan menar att
bygglovet inte kan anses omfatta dven dessa
arbeten.

Ansokan och ritningar skiljer sig at

Tolkningsutrymmet i bygglovet kring fradgan om
det giller dven for de planerade fonsterbyten pa
Raketgatan 11 eller inte, beror pa att det i ansdkan,
som alltsd godkénts, stir att bygglov soks for
Raketgatan 11-13. Bifogat med ansokan fanns en
fasadritning dér endast de redan bytta fonstren &r
markerade, alltsa inte de som stér pa tur att bytas.
Stadsbyggnadskontoret skriver nu i ett svar pa
overklagan att de menar att beslutet enbart giller
de dtgdrder som redan dr utforda eftersom fonster
som inte dr markerade pa ritningarna inte kan
anses omfattas av bygglovsansokan.

Olika tjanstepersoner ger olika besked

Enligt Magnus Carlander, skulle ett stopp for de
planerade fonsterbytena orsaka foreningen stora
bekymmer. Byggnadsstéllningar dr pa plats och
fonstren tillverkade. Men vad som egentligen gél-
ler ar trots allt inte klart 4n, menar han. Han har
tvd génger fatt muntligt besked fran en person pa
Stadsbyggnadskontoret att bygglovet visst giller
dven pd norrsidan Raketgatan 11, tvdrtemot vad
kollegan skrivit i sitt svar till dverklagan.

Redaktionen for Hogtrycket har varit i kontakt
bade med den person som overklagat bygglovet
och andra som ocksa dr negativa till fonsterbyte-
na for att redogora for deras sida av saken. Ingen
av dessa vill dock framtrdda med vare sig dsikter
eller namn.

Bygglovsansdkan, dverklagan och Stadsbygg-
nadskontorets svar dr offentliga handlingar och
finns tillgdngliga pa Stadsbyggnadskontoret.

Text och foto: Annika Séderpalm

.

Allt &r pa plats for fortsatt fonsterbyte — utom klara
besked fran Stadsbyggnadskontoret.



