Protokoll fort vid extra medlemsstamma ~ torsdagen den 28 November 2016, kl. 17:30
Palmstedtsalen pa Chalmersplatsen 1

Nédrvarande:

Se Bilaga 2 med lista pa de 161 medlemmar som deltog.
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§1 Motets ppnande:

Stadmman dppnades av Magnus Carlander

§2 Godkidnnande av dagordningen:
Dagordningen godkdndes av bisittande.

§3 Val av stimmoordférande

Anders Hulterstrom valdes till motesordforande.

§4 Anmilan av stdmmoordférandens val av protokoliforare
Till sekreterare valdes Joakim Ostberg

§5 Val av tva justeringsmin tillika r8striknare
Som justeringspersoner valdes Hannes Vedin och Jonas Kamf.
§6 Fraga om stdmman blivit stadgeenligt ordning utlyst

Stamman godkande kallelsen, da detta skett i stadgeenlig ordning.

§7 Faststallande av rostlangd

§8 Forslag till nya stadgar, andra slutligt beslut

Vice ordférande Bjorn Ohde introducerar medlemmarna i historiken kring stadgarna och att de nya stadgarna ir
mer moderna och foljer dagens lagar och regler battre, Bjérn klargér att for att f3 igenom ny stadgar méaste dessa
rostas igenom i vid tva Medlemsmdten och att det redan hade rdstats igenom vid ett férsta mote. Stadgarna har
funnits tillgangliga pa féreningens hemsida det senaste dret och det det &r en frivillig grupp som har tagit fram de
nya stadgarna.

Medlemmarna godkdnde de nya stadgarna med ett enhélligt Ja.
§6 Foreningens ekonomi

Styrelsens ordférande Magnus Carlander gar igenom styrelsen ekonomi. Han gar igenom Bilaga 1 och klargdr bl.a.
att véra reparationskostnaderna per ar ligger pa i snitt 1 Mkr, 2015 hade vi dock ett betydligt hdgre belopp, 1,5
Mkr. | &r verkar dock trenden bruten da vi ligger tom september en bra bit under budgeterade 1 Mkr. Aven om det
kanske ar for tidigt att dra alltfor ldngtgdende slutsatser s tycks det nu som att vara insatser i termer av underh3!|
borjar ge effekt. Magnus férklarar att vi de senaste dren har lagt ut i snitt per ar ca: 25 Mkr pa fasadrenoveringar.
Men att vi de kommande aren inte planerar for fler stora projekt i.0.m. att etapp 4 avsiutas med RG4 under
kommande var. Kommande ar kommer foreningen att fokuser pa mindre kostsamt underhall sisom
trapphusrenoveringar och ddrmed ha ett budgetverskott som kan bygga upp en underhélisbudget.

§7 Underhall av byggnader och mark

Sida2avd

W~



Birgitta Kyré Mattsson fran Teknikgruppen redogor for vilka renoveringar féreningen har genomfort de senaste
aren.

Fragor togs emot om virmesystem. Styrelsen kunde da redogéra fér de mitningar som genomfarts under &ret av
vatten kvalitén i vira varmeledningssystem. | huvudsak har vi bra vatten, som inte dr korrosivt eller innehaller
stérre mangder av partiklar. Tre system pavisade nagot forhdjda virden av metaller och fér dessa system kommer
vi installera en reningsteknik som skall forbdttra deras vattenkvalitet. Blir utfallet bra kan vi komma att installera
fler system - allt for att forlanga systemens livslangd

§8 Kapitalanskaffning

Styrelseordftrande Magnus Carlander berattar om kapital anskaffnings gruppens uppkomst och om de stora
renoveringsbehov man sag framfor sig ndr den skapades. Magnus berattar att situationen numera ir ganska bra
och att vi behdver rakna med en underhdliskostnad om 5-7 Mkr/ar fér féreningen snittat dver de kommande 30
aren. Med de l6pande kostnader vi har idag {fastighetsskotsel, virme, férvaltning och rintor) ger det ett arligt
Sverskott pd 10-12 Mkr for underhdll alternativ sénkning av &rsavgift och eller dterbetalning av lan.

Styrelsen ser inget akut behov av en kapitalanskaffning sedan renoveringsbehovet numera dr under kontroll.
Magnus tar istallet upp frdgan om drsavgiften som ligger relativt hdgt efter regelbundna arliga héjningar om 3%.

Foreningen har 28 hyresldgenheter kvar vilka har ett dagsvirde virde om ca: 60 - 70 Mkr. Dock vet vi inte om och
nar féreningen kan Overta dessa lagenheter for forsiljning.

Givet det bedomda underhalls ldget och darmed en bra ekonomi de kommande dren har styrelsen antagit en
ambition att inte ta upp mer |an och inte heller héja drsavgiften mer - snarare vore sinkning av de bada 6nskvird.

Styrelsen ser tre tankbara atgérder for att utveckla foreningen och stiirka dess ekonomi. Fér att f in mer kapital
och minska féreningens 1an har kapitalgruppen tittat p3 ett kortsiktigt, ett medel-langsiktigt och ett langsiktigt
alternativ,

Kortsiktigt Alternativ:

Om foreningen skulle silja sina garage som bostadsrittsform istillet for dagens hyresrattsform skulle det kunna ge
mellan 14 och 19 Mkr till féreningens kassa.

Kommentarer fran medlemmar:

- Kan man fa in Sun-fleet hir for att minska behovet av egna bilar.

- Ar det istéllet mjligt att hoja hyrorna pa garagen s att man far hogre och mer marknadsméssiga hyror an
dagens hyror som genererar 360 kkr per ar.

- Pé fragan om foreningen har utrett om man kan 6ka antalet parkeringsplatser, svarar Joakim Ostberg fran
utegruppen att man kommer att utéka antalet kommunala platser genom att parkera p3 vénster sida av
vigen pa Raketgatan istallet for hoger.

Medlemmarna rostade Ja till fortsatt utredning av denna méjlighet.

Mellan-langsiktigt alternativ:
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Magnus Carlander redogér for vilka fordelar en kollektiv insatshojning skulle f&. Framsta argumentet ar att minska
foreningens rantekdnslighet och att maéjliggdra en arsavgiftssankning p& uppemot 20 %. Under ridande rintelige
ar det inte ndgon storre vinst for féreningen, men om rintorna gr upp till 6% och vi dessutom skulle sinka
avgiften med 20% skulle vi med dagens avgift fa en underhélishudget pa 0 kr.

Magnus redogdr for férdelarna med en sankt avgift som resultat av att medlemmarna skjuter till en ytterligare
insats och att detta i sa fall maste goras av samtliga medlemmar.

Uppldgget skall vara kostnadsneutralt for medlemmen.

Manga roster talade emot detta dé det for manga medlemmar skulle innebira en odnskad ytterligare egen
beldning. Medlemmarna réstade trots detta Ja till att fortsitta utredningen.

Langsiktigt alternativ:

Birgitta Kyrd Mattsson berdttar om en mer langsiktig plan for féreningen. Forslaget gar i stora drag ut pa en
fortatning av omradet dar man t.ex. skulle kunna bygga ett dldreboende pa Guldhedsgardens dvervaning.

Dalgangen mellan Daniel Petterssons gata och Dalheimersgatan ar en plats dér ytterligare bostader skulle kunna
byggas.

Det som idag dr en lkido lokal skulle kunna bli ett ungdomsboende/studentboende.
Medlemmarna rgstade Ja till fortsatt utredning av denna méjlighet.

§9 Motet avslutades
Ordférande avslutade motet och tackade alla
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