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Brf Norra Guidheden nr 1
Qrg nr 769604-7690

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NORRA GULDHEDEN NR 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal _
Foreningen har tilt &ndama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadskigenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om fdreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-01-20 och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-23 hos Bolagsverket.

Fakta om véra fastigheter
Foreningens fastigheter har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Guldheden 2:3, 3.1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1° 2004 Goteborg
11:3, 11:5, 12:1, 131

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade genom Lansférsikringar. Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadema vérms upp med fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945-1947 och bestér av 25 flerbostadshus i 3 till 7 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 34 046 kvadratmeter, varav 32 225 kvadratmeter utgdr
ldgenhetsyta och 1 821 kvadratmeter utgor IokaIyta?/ M M
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 388 ligenheter med bostadsritt samt 56 lagenheter och 24 lokaler med hyresritt,
Dessutom finns 10 tomma lagenheter, vilka féreningen kommer att iordningstalla och upplata.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

18 248 63 125

| de stérre lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhetiyta Loptid t.o.m. Uppsdgningstid
Restaurang, 483 kvm 2010-09-30 - 12 manader
Barnstuga, 570 kvm 2009-09-30 9 méanader
Danslckal, 260 kvm 2010-09-30 12 manader
Lager, 69 kvm 2008-10-01 9 manader
Kontor, 86 kvm 2010-09-30 9 méanader

[ fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanliggningar:

Féreningslokal Styrelserum/kontor
Verkstad Fastighetsskotaren

Byggnadernas tekniska status '
Underhélisplanen bygger p& det tekniska besiktningsprotokollet som upprittades i samband med den
ekonomiska planen.

Nedanstaende"‘atgérder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Postboxar (trappuppgéngarna) 2007 {Med anledning av nya myndighetskrav)
Nya avfallsanlaggningar 2006 - 2007 (Med anledning av nya myndighetskrav)
Rérstamsrenovering 2005 - 2007 (Infodring)

Elstamsrenovering 2005 - 2007 {Inkl. utbyggnad till 3-fas el med jordfelsbrytare)
Byte av vattenror kok & badrum 2005 - 2007  (Sker i samband med badrumsrenoveringen)
Badrumsrenovering 2005 - 2007 (C:a 400 badrum)

Installation av termostater 2005 - 2006  (For effektivisering av varmekostnaderna)
Renovering av hissar 2005 - 2006 (Totalt 12 hissar)

Installation av porttelefoner, kabel TV 2004 - 2007  (Sker i samband med elstamsbyte)
Tvattstuga 2004 - 2006 (Totalt 19 tvattstugor)

Renovering av fénster 2004 - 2006 (Etapp 1 och 2)

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsfdrteckning

- Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

- Kansiist (t.o.m. september 2006?/ ﬂ{[{
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Forvaltning(fortséttning)

Owriga avtal:

- Bygg- och fastighetskonsult Conny Johansson AB — Pdgaende projekt
- PerLawe AB - Fdrsdljning av tomma lagenheter

- Lasinvést - jourservice

Féreningen har bredbandsuppkoppling via ComHem.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 388 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under dret 54 st Gverlatits samt 11 st upplatits.

Féreningens reglering av andrahandsuthyrning framgér av 12 § i stadgarna. Separat information har
dérutdver delats ut till samtliga medlemmar respektive hyresgaster.

Styrelsen

Marie lwanow Ordférande
Patric Hultskar Ledamot
Magnus Kallenberg Ledamot
Michaél Koch Ledamot
Lennart Mossherg Ledamot
Petra Rydergard tedamot
UIf Ek Suppleant
Mattias Joklint Suppleant
Lars Sandberg Suppleant
Conny Johansson Adjungerad till styrelsen

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Idper mandatperioden ut for féljande personer: Michaél Koch,
Lennart Mossherg, Petra Rydergard samt UIf Ek.

Styrelsen har under ret avhallit 15 protokollférda sammantraden,

Revisorer _
Revisorer har varit Goran Johansson, auktoriserad revisor, KPMG Bohlins AB samt Daniel Qlsson,
medlemsrevisor. Revisorssuppleant har varit Mattias Malmskold, medlemsrevisor.

Valberedning
Valberedning har varit Hannes Vedin(sammankallande) samt Conny Nilsson, Nils Nilsson, Linda Carlén,
Rosita Horney, Lena Karlsson ach Barbara Lundberg.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 30 maj 2006,

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Pdgadende projekt:

- Badrumsrenoveringen pabérjades i fanuari 2006. 1 projektet ingar 400 badrum och 321 fardigstalldes
under 2006. Resterande badrum berédknas renoverade sensommaren 2007. Ror for vatten och aviopp har
renoverats parallellt,

-« Nya porttelefoner, och nytt 3-fas elsystem har installerats i samtliga fastigheter.

- Samtliga hissar har fatt nya maskiner och ny inredning.

- Uppgradering av kabelnatet genomférdes och nya uttag for bredband installerades av ComHem.

- Byte av termostater, och arbetet med att justera vérmen avslutades under véren.

- Vid arets slut var samtliga tvattstugor totalrenoverade.?/ i
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visentliga hiindelser under rikenskapsaret (fortsattning)

Reparationer och underhéll (6vrigt)

- Ett flertal fuktskador i bade ytter- och innervéggar uppstod/atgardades och reparerades Iépande under
aret. | takt med att badrummen blir renoverade, férvintas fuktskadorna minska radikalt under kommande
Ar. For att undvika fler fuktskadade yttervaggar i de mest utsatta vdderstracken planeras atgérder under
2007.

- Soprummen stingdes med anledning av Arbetsmiljéverkets krav. En tilifallig Iésning med containers for
hushallsavfall infordes, Arbetet med att ta fram en langsiktig 1dsning som kan godkannas av samtliga
berdrda, bl.a. Kretsloppskontoret och Stadsbyggnadskontoret pabérjades,

- Sakerhetshojande atgarder har genomfdrts pa lekplatser.

- Planering for att méta Postens krav pa nya brevtddor, pa sikt dven krav pa postboxar i flerfamiljshus,
pabérjades. Upphandlingen genomfdrdes i slutet av 2006.

- Flera tillbud av skadegérelse och stélder har férekommit i fastigheter under pagaende renoveringar.
Styrelsen har haft kontakt med Polisen, entreprendrer och vaktbolag. Lassystem ska ses Gver nér alla storre
renoveringsprojekt dr avslutade.

Information och kvalitetshdfande aktiviteter

- Medlemmar och hyresgéster har under aret bjudits in for att delta i planering av den nya
medlemslokalens verksamheter.

- £n kvill med information och presentation av Park- och naturférvaltningens projekt Olssons park
anordnades i november 2006.

- Boenderegler har upprdttats och distribuerats till samtliga hushall.

- Vilkornstbrev till alla nya medlemmar har utformats.

- Informationsgruppen har sammanstalit 4 nr av "Hégtrycket” som delas ut till alla hushall, samt utvecklat
och uppdaterat féreningens hemsida (www.brfnorraguldheden.se).

- Ute-gruppen arrangerade under aret en dag med slyréjning samt tva dagar med plantering av véxter, Vid
samtliga tillfallen serverades deltagarna kaffe eller saft med kaka och smorgasar.

Forvaltning och organisation

- Nytt avtal for fastighetsskotsel borjade galla fran arsskiftet. Nya fastighetsskotare fran Mdster
Fastighetsservice tjanstgér fortsattningsvis i omradet.

- Ny kontaktperson fér teknisk férvaltning SBC tilltradde i april 2006.

- Kanslisttjanst fran SBC juridik upphorde i oktober manad. Styrelsen awaktade med att upphandla ny
tjanst och pabdrjade samtal med SBC om utveckling av férvaltningsuppdraget.

- Likvidationen av Féreningen Guldheden U.P.A. slutférdes.

Styrelsen

- Styrelsens ledamoter har var for sig aktivt deltagit i olika projekt och férvaltningsfragor. Som exempel
kan nidmnas kontakter med myndigheter, entreprenérer och boende i olika drenden samt bevakning av
lokalkontrakt, godkénnande av dndringar i ldgenheter, ansdkningar om medlemskap och andrahands-
uthyrningar. Styrelsen har diskuterat policyfragor och framtidsprojekt samt arbetat med att kartldgga
fastighetshestandet.

- Ekonomigruppens arbete har framfér allt bestétt i att folja upp foéreningens ekonomi, genom att lata
upprétta flerArsprognoser &ver budget och likviditet, forhandla med olika leverantérer sasom banker och
férsakringsbolag samt att tillsammans med méklare ansvara for upprustning av tomma lagenheter, som
sedan forsalts och upplatits som bostadsrétter.

- Bygg- och fastighetskonsult Conny Johansson &r adjungerad styrelsen i egenskap av samordnare for
samtliga stdrre renoveringsprojekt samt projektansvarig for enskilda.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Slutférande av badrumsrenoveringen samt stambytet av vatten och avloppsrér.

- Ansékan om bygglov for sopskap har fimnats in och diskussioner dérom har fortgatt och slutférts med
Stadsbyggnadskontoret, infor kommande prévning och beslut i &rendet.

- Postboxar installeras och tas i drift. MM.
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Féreningens ekonomi

Féreningens ingaende ansamlade forlust efter foregaende &rs resultatdisposition var 462 449 tkr.
Underskottet uppstod i allt vésentiigt i samband med att foreningen skrev ned vérdet p4 andelarna i
Féreningen Guldheden UPA, som féreningen kdpte fastighetsbestdndet av och dar féreningen dgde
samtliga andelar. Andelarna hade forvarvats av Wallenstam Vardepapper AB till en képeskilling av

455 851 140 kr och fastighetsbestandet kdptes for 72 000 000 kr. Féreningen har skrivit upp
fastigheterna till marknadsvardet. Det uppskrivna vérdet ingdr i avskrivningsunderlaget for fastigheterna.
Eftersom uppskrivningen bokférs mot det bundna egna kapitalet (se not. 5 & 6), s& paverkas inte det
bokférda resultatet for &r 2004 positivt motsvarande nedskrivningen av andelarna.

Foreningen Guldheden UPA har under 2006 likviderats. Den 15 december 2006 lade likvidatorerna fram
en slutredovisning vilken registrerats hos Bolagsverket. Féreningen &r dirmed upplést.

Foreningens framtida ekonomi kommer ytterst att paverkas av hur de pagaende projekten avléper. [ och
med att dessa &r s& omfattande foljer styrelsen Ipande utvecklingen genom avstamningsmoten. Nésta
avstamningsméte kommer att ske hosten 2007, dA en stor del av projekten blivit utférda, vilket i sin tur
kommer att underldtta beddmningen om hur féreningens ekonomi kommer att se ut. En uppdatering
kommer da att géras av den kénslighetskalkyl, vilken uppréttades i samband med ombildningen av
fdreningen. Andra faktorer som p&verkar ekonomin &r det allménna ranteldget samt hur fastighets-
marknaden utvecklas, da féreningen férutom med kvarvarande fond samt upplaning, avser att finansiera
projekten genom férsljning av [dgenheter. Arsavgifternas framtida nivd kommer dérmed att anpassas
efter dessa faktorer. Styrelsen hdjde fr o m 1 januari 2006 medlemmarnas avgifter med 2% i enlighet
med den ekonomiska planen. Fr o m 1 januari 2007 héjdes avgifterna med ytterligare 4% efter bestut av
styrelsen. Avgiftshéjningarna ligger med den senaste hajningen i paritet med den ekonomiska planen (2%
arligen}, da ingen hjning beslutades for 2005.

Vid arsskiftet 2006/2007 beviljades féreningen en checkkredit pa 30 miljoner kronor av Nordea. Enligt
prognostiserad betalningsplan kommer den att vara fullt utnyttjad hésten 2007, i samband med att
badrumsrenoverings- och stambytesprojekten slutférts. Upplaningstakten kommer att vara avhingig hur
forsaljning av tomma lagenheter fortldper. Vid april manads ingang hade 5 milj. utnyttjats.

Arets underskott p4 2 283 106 kr beror bl a pa intiktsbortfall, orsakat av att lagenheter varit under
upprustning efer statt tomma och darfr inte genererat intiikter, under perioderna innan de férsalts.
Dessutom har elkostnaderna kat kraftigt och det kan hanforas till att, férutom kraftigare prishojningar
an forvantat, entreprendrernas pagaende arbeten. Resultatet belastas vidare med avskrivningar vilka inte
dr kassaflodespaverkande och dérfor inte behéver tickas av féreningens intakter. Framtida amorteringar
kommer dock att paverka kassaflédet. For nérvarande &r féreningens Jan amorteringsfria.

Foreningen hade under 2006 ett negativt kassafldde fran den itpande verksamheten med -247 tkr
(539 tkr).

Foreningens totala férmdgenhetsvarde per 2006-12-31 uppgick till 116 788 620 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsforeningen. Foreningen har idmnat kontrolluppgifter pa
formagenhetsvardet till Skatteverket.

Féreningens fastighet har inkomstbeskattats med utgangspunkt frén en schablonintikt om 3% av
taxeringsvardet med tilligg och avdrag fér finansiella poster. Efter avrakning av tidigare 4rs skatteméssiga
underskott sker beskattning med 28% av dverskottet,

Foreningens skattemassiga ackumulerade éverskott uppgick 2006-12-31 till 420 587 kr (425 709).;3/

Sid 5 (16)



Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Arets resultat

Balanserat underskott fére reservering tif underhallsfond
samt ianspraktagande av uppskrivningsfond

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna
ianspraktagande av uppskrivningsfond enligt avskrivningsplan

Styrelsen féreslar att medien disponeras sa,

att i ny rikning dverfores

Brf Norra Guldheden nr 1
Org nr 769604-7690

-2 283 105:90

- 462 449 059:05
- 964 46100
1052 808:00

- 464 643 817:95

-464 643 817.95

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till fsljande kassaflédesanalys samt resultat-

och balansrikning med noter, ?/ /’M
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KASSAFLODESANALYS

Den lpande verksamheten
Inbetalningar fr&n medlemmar, hyresgaster med flera
Utbetalningar till leverantérer

Kassafléde fran den I5pande verksamheten
fére betalda réntor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Forvary av dotterforetag

Forvéry av anldggningstillgdngar

Overtagande av fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Erhalien handpenning

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut
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2006 2005

22 860 964 21 891 440

- 13008 777 - 13 465 176

9 852 187 B 426 264

131 226 588 192

-10113155 -8 350 166

-117 762 -124 994

-247 504 539 296

o 0

- 45 404 167 -20786274

0 0

- 45 404 167 -20786 274

5088 876 18 117 960

4713616 11522 040

126 563 0

1500 0

0 0

9 930 555 29 640 000

~35721116 2393022

39 388 020 29 994 998

3 666 903 39 388 020
-35721 116

P



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Owriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaliningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Nedskrivning fordran, koncernforetag
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2006 2005
17 708 054 16 950 554
3535124 4011306
938 248 958 360
258 552 264 588
5107 2 560
22 446 085 22 187 368
Not 1 .
-1951 365 -2 049502
-1572 169 -1711049
-6 386 061 -6 027 927
-565 001 -512 536
-1624 065 -1522 455
-1 453 260 -1 492 337
-293 958 -367 123
Not 2 -1 546 382 -1 311 486
-15 392 261 -14994 416
7 053 824 7 192 952
221 264 498 154
0 9296
-9 440 432 -9094 299
-9 219 168 -8 605 441
<2 165 344 -1412 488
-117 762 -119 199
-117 762 -119 199
-2 283 106

-1531687
<t




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KCRTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2

Not 3

Not 4
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2006-12-31 2005-12-31
600 998 427 552 681 253
600 998 427 552 631 253

0 1

0 1

600 998 427 552 681 254

10 157 7942

0 446 971

455 169 413 208

105 147 319 425

570473 1 187 546

34 490 5325216

3632114 34 062 803

3 666 903 39 388 020

4237 377 40 575 565
605 235 804

593 256 819
P



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond, byggnader
Uppskrivaingsfond, mark
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not7

Not 6
Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatt

Not &

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Not 9
Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut
Ansvarsforbindelser
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2006-12-31 2005-12-31
327 769 496 322 680 620
244752 227 245 805 035
148 270 026 148 270 026
38880779 34167 163
281301 1848 550
762 485 539 752771394
-462 360 712 -460 917 372
-2 283 106 -1531 687
-464 643 818 -462 449 059
297841721 290 322 335
57 660 566 57 660 566
57 660 566 57 660 566
1500 0
237 000 000 237 000 000
237 001 500 237 000 000
8 883 095 4544 384
304 963 0
139 703 6 980
1674 453 2 409 839
1729803 1312709
12732017 8273918
605 235 804 593 256 819
267 000 000 237 000 000
267 000 000 237 000 000
inga

7




Brf Norra Guldheden nr 1
Org nr 763604-7650

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aflmanna rad.
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Till f8ljd av uppskrivningen av byggnaderna s dverstiger det redovisade vérdet det skatteméssiga virdet med
243 821 tkr. Vid en eventuell framtida férsélining av byggnaderna kommer detta att resultera i ett skatte-
pliktigt resutat. Skattesatsen &r fér nérvarande 28%. D& foreningen forvantas nyttja byggnaderna under

hela deras ekonomiska livslangd utfaller emellertid inte denna skatt och darfor reserveras inte nagon skatt
foranledd av uppskrivningen av byggnaderna.

vad géller marken anses den ha en oandlig ekonomisk livslingd varfor det finns en férvantan om att den
nagon géng i framtiden kommer att avyttras. | enlighet med URA 29 "Redovisning av uppskjuten skatt vid
uppskrivning av icke-avskrivningsbara tiftlgngar” gors darfor en reservering med 57 660 tkr, fér den skatt som
férviintas uppkomma vid en avyttring.

Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Fran och med 2004 skrivs byggnaden av enligt en progressiv
avskrivningsplan. Arlig upprakning &r 1,5% och motsvarar en avskrivningstakt pa ca 100 ar.
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2006 2005

Byggnader 0,43% 0.42%
Fastighetsférbattringar 0,43% 0,42%
Not 1
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 1621500 1 682 066
Fastighetsskotsel enl bestalln 133 608 243 315
Sotning 771763 9778
Hissbesiktning 0 9019
Gard 56 895 35 055
Férbrukningsmateriel 61 599 70 269

1951 365 2 049 502

# i
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Not 1 (fortsdttning}

Reparationer
Hyrestdgenheter
Lokaler
Tvéttstuga
Soprumy/sophus
Las

VWS
Vérmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad

Fénster
Utemiljs
Garage

Kensult

Skador
Vattenskada
Owrigt
ROT-avdrag

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Snérdjning

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Forsakringsersattning
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader
Telekommunikation
Datakommunikation
Inkasso/betalningsforelaggande
Férvaltningskontor
Revisionsarvode, extern revisor
Trivselkostnader
Férvattningsarvode

Arvode SBC dwrigt
Fastighetsférvaltning
Forvaltningsarvoden, kanslist
Administration
Korttidsinventarier

Owriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Avgift till organisationer

Brf Norra Guidheden nr 1

Qrg nr 769604-7690
2006 2005
189 849 326 207
177 210 0
13 268 27 601
47 783 0
70028 59 382
157 309 224 646
134 953 342 488
46 050 46 585
55 385 30 502
25 895 86 317
11071 0
0 16 000
0 5444
40 931 225 642
0 3 246
34 602 43 337
118 620 103914
352 964 206 763
96 252 89 975
0 =127 000
1572169 1711049
781749 469 108
4 200275 4 346 595
775115 657 946
542 184 554 278
50 525 0
36213 0
6 386 061 6 027 927
218 241 208 196
16 000 0
330 760 304 340
565 001 512 536
1624 065 1522 455
13 016 9279
2899 2 050
11175 13 456
18 855 48 788
69 500 168 992
41 907 35 643
404 438 390752
11338 19 063
346 980 333 440
458 104 338766
22727 19 307
4 087 25 200
37 047 23254
0 53 157
11 190 11 190
1453 260
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Brf Norra Guldheden nr 1
Org nr 769604-7650

Not 1 (fortsittning) 2006 2005

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har haft inte haft nigon anstélld personal under aret.

Extra erséttning har utgatt till styrelsen p grund av omfattande pagaende
projekt, bemanning av expeditionen samt férséljning av lagenheter m m,
Detta har genererat extra méten med projektledare, méklare m. fi.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 202 096 203 300
Extra ersattning till styrelsen 18 454 76 675
Sociala kostnader 73 408 87 148
293 958 367 123
Avskrivningar
Anskaffningsvérde, byggnader 185 012 182 278
Aktiverade pagdende projekt 308 562 91959
Uppskrivet varde, byggnader 1052 808 1037 249
1546 382 1311 486
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 15 392 261 14 994 416
Not 2
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets borjan 101 383 102 81527 202
Lagfartskostnad 0 377 695
Aktiverade fondreparationer/pagéende projekt 49 863 557 19 478 205
Utgaende anskaffningsvirde 151 246 659 101 383 102
Ackumulerade avskrivningar pa anskaffningsvirdet
Vid arets borjan -437 477 -163 240
Arets avskrivningar enligt plan ~493 574 -274 237
Utgdende avskrivning enligt plan -931 051 -437 477
Uppskrivning
Vid arets borjan 451 735 627 452 772 876
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 052 808 -1 037 249
Utgaende redovisat restvirde pa uppskrivet belopp 450 682 819 451 735 627
Totalt planenligt restvirde vid arets siut 600 998 427 552 681 253
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 242018 954 242 018 954
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 175 533 000 175 533 000
Taxeringsvarde mark 145 954 000 145 954 000
' 321487000 321 487 000
Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande
Bostader 317 000 000 317 000 000
Lokaler 4 487 000 4 487 000
321 487 000

Sid 13 (16)
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Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelar i koncernforetag

Anskaffringsvirde

Nedskrivning

Brf Norra Guidheden nr 1
Org nr 769604-7690

Bokfort Bokfért
virde virde
2006-12-31 2005-12-31
0 455 851 140

0 455 851 140

0 -455 851 139

0 1

Brf Norra Guldheden nr 1 dgde samtliga andelar i Féreningen Guldheden UPA, org.nr. 757200-7016, med site i Goteborg,

som under aret likviderades. Den 15 december 2006 lade likvidatorerna fram en slutredovisning vilken registrerats

hos Bolagsverket. Féreningen Guldheden UPA & ddrmed upplést,

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Rénta fran méklare

Kabel TV

Fastighetsforsikring

Not 5

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond, byggnader (se not 6)
Uppskrivningsfond, mark (se not 6)
Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhll (se nct 7)

Summa bundet eget kapital

Ansamiad foérlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

2006 2005
€3 238
86 828 82 690
18 256 236 497
105 147 319 425
’ Disposition
Belopp vid drets F&randring enl stimmans Belopp vid
utgang undler dret beslut drets ingdng
327 769 496 5088 876 0 322 680620
244 752 227 -1 052 808 0 245 805 035
148 270 026 0 0 148 270 026
38880779 4713616 0 34 167 163
2 813011 964 461 0 1848 550
762 485 539 9714145 0 752771394
-462 360 712 88 347 -1 531 687 -460 917 372
-2 283 106 -2 283 106 1531687 -1 531 687
-464 643 818 -2 194 759 0 -462 449 059
297 841 721 7519 386 0
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290 322 335?

M



Brf Norra Guldheden nr 1
Org nr 765604-7690

NOT6 2006 2005

UPPSKRIVNINGSFOND, BYGGNADER

Ingdende balans 245 805 035 246 842 284
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 052 808 -1 037 249
Vid arets slut 244 752 227 245 805 035

UPPSKRIVNINGSFOND, MARK

Ingdende balans 148 270 026 148 270 026
Vid arets sfut 148 270 026 148 270 026
Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan 1 848 550 884 089
Reservering enligt stadgar 964 461 964 461
Vid arets slut 2813011 1848 550
NOT 8

AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatt

Ingaende balans ' 57 660 566 57 660 566
Vid arets slut 57 660 566 57 660 566

Avser uppskjuten skatt (28%) pd uppskrivningsfond, mark (se not 6)

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT Rintesats
Beviljad kredit 3,45% 30 000 000 0
Utnyttjat kreditbelopp 1500 0
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp  Villkors-

2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek 4,56% 33 300 000 33 300000 2008-11-14
Nordea Hypotek 4.77% 33 300 000 33300000 2009-11-13
Nordea Hypotek 4,95% 33 300 000 33300000 2010-11-19
Nordea Hypotek 5,10% 33 300 000 33 300 00¢ 2011-11-18
Nordea Hypotek 3,342% 26 800 000 26 800 000 rérligt
Nordea Hypotek 3,342% 77 Q00 000 77 000 000 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut . 237 000 000 237 000 000 y

| il
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Brf Norra Guldheden nr 1

Org nr 769604-7690

Not 11 2006 2005
UPPLUPNA KOSTNADER
Styrelsearvoden 201 000 188 500
Extra ersittning till styrelsen 0 74137
Sociala avgifter 61743 73700
Vattenkostnader 330000 220920
Elkostnader 120 000 95 600
Extra fastighetsskotsel 15 816 55 640
Bankavgift 3994 1771
Revisicnsarvode, extern 50 000 50 000
Revisionsarvode, intern 10 000 5 000
Rinteintdkter 0 90038
Rintekostnader 881 900 1554 533

1674 453 2 409 839

Géteborg den / 2007

Patric Multskar

2 W —C
Magnls Kallenberg Michaél Koch

-

;ennart Mo':;sbgrg- ?

Var revisionsberattelse har lamnats den ‘QO fYy 2007

e

G ansson

Uil Al uiild

. Mattias Malmiskold
Auktoriserad revisor, KPMG Bohlins AB Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Norra Guldheden Nr 1

Org nr 769604-7690

Vi har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadstittsféreningen Norra Guldheden Nr 1 for &r 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om Aarsredovisningen och
forvaltningen p grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, itgiirder och forhitlanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, irsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker- att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg 2007-0O¢ -2 o

oy Ala ksl

Gor. Mattias Malmsksld

toriserad revisor



